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[ lLokalplanomrade

Esbjerg Byrad har den 8. oktober 2018 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 08-030-0007
med tilhgrende Kommuneplanaendring nr. 2017.12 til Kommuneplan 2018 — 2030 samt

miljgrapport.

Lokalplan og Kommuneplanaendring har til formal at sikre, at:

omradet kan anvendes til butiksformal,
der kan etableres ét seerligt stort varehus,
den primaere adgangsvej sker fra Kjersing Ringvej, og den sekundeaere vejadgang

sker fra Limfjordsvej,
forarealerne udfares, sa de fremstar indarbejdet i den sammenhaengende grgnne

struktur langs Kjersing Ringvej,
der sker en kobling til stiforbindelser og Gjesing Station..

TIf. 7616 1616

Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Zndringer i forhold til forslaget

Med vedtagelsen af planerne er der aendret fglgende i forhold til det tidligere offentlig-
gjorte lokalplanforslag:

A)

- 8 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter en del
af matrikelnummer 13ag og 7000lg samt matrikelnummer 13ap, Gjesing By,
Bryndum.

Andres til:

- § 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter en del

af matrikelnummer 13ag og 7000lg, Gjesing By, Bryndum.
B)

- 8 6.3 Eksisterende sti mod nord flyttes som vist pa Bilag B og adskilles fra lastbil-
trafik pa vareindleveringsomradet med et hegn.
Andres til:

- 8§ 6.3 Eksisterende sti mod nord adskilles fra lastbiltrafik pa vareindleveringsomra-
det med et hegn.

C)
- Redaktionelle rettelser, der fglger af ovenstaende aendringer i bestemmelserne.
D)

- Lokalplanens redeggrelse suppleres med den konklusion af miljgrapporten, der
fremgar i det sammenfattende notat.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Planerne kan ses/erhverves her

Lokalplanen og kommuneplanandringen, der er indberettet i PlanDK, er offentlig tilgaen-
gelig i Byggeservice, Plan, Teknik og Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg. Planen kan
0gsa ses pa internetadressen www.esbjergkommune.dk/planer

Oplysning om lokalplanens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Miljgrapport

Esbjerg Kommune har i forbindelse med kommuneplan- og lokalplanen udarbejdet en
miljgrapport i henhold til Miljgvurderingslovens § 8 (lovbek. nr. 448 af 10/05/2017). Milja-
rapporten opfylder bade kravene til lov om miljgvurdering samt VVMbekendtggrelsen.
Du kan finde miljgrapporten her.


http://www.esbjergkommune.dk/planer

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens 8§ 58 (lovbek. nr. 287 af 16. april 2018). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at traeffe afgarelserne. Du kan ikke klage
over planernes indhold. Planklagenaevnet afgagr sagen og kan bestemme, om projektet
skal saettes i sta, mens klagen behandles.

Klageberettiget er miljgministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage skriftligt til Natur- og Miljg-
klagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En klage er indgivet, nar den er til-
geengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du be-
taler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afga-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens §
60.

Inden 6 maneder efter offentligggrelsen kan afggrelsen indbringes for domstolene, jf.
Planlovens 8§ 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afgarelse.

Annonce : Kan ses pa internetadressen www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/an-
noncer/planer den 10. oktober 2018.



http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer%20den%2010
http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer%20den%2010
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26. september 2018

City Nord Retail Park A/S Torvegade 74, 6700 Esbjerg
C/0 Pedersengruppen

Att: Bjarne Pedersen Dato

Dokken 10, 4. sal Sagsid

6700 Esbjerg

825-tilladelse (VVM)

Esbjerg Kommune modtog den 24. november 2017 ansggning om
etablering af et stort varehus pa 40.000 m2 ved Kjersing Ringvej. Da
varehuset pga. sin stgrrelse vurderes at have regional betydning, skal der
jf. Miljgvurderingslovens 8 16 (bek. Nr. 448 af 10. maj 2017, bilag 2, pkt.
10b) udarbejdes en miljgkonsekvensrapport, der belyser projektets
indvirkninger p& miljget. Byggeriet er desuden lokalplanpligtigt, hvorfor
Esbjerg kommune i juni 2018 offentliggjorde forslag til Lokalplan 08-030-
0007. Miljgvurdering af lokalplanen var indeholdt i
miljgkonsekvensrapporten, der blev fremlagt samtidigt med forslag til
lokalplan.

Miljgkonsekvensrapporten belyser de relevante miljgkonsekvenser ved
projektet med seaerlig fokus pa trafik og detailhandel, og indeholder
oplysninger om alternativer, projektets forventede skadelige virkninger
pa miljget og pataenkte foranstaltninger til forebyggelse af de skadelige
virkninger.

Loven fastleegger, at kommunen skal inddrage offentligheden i
forbindelse med miljgvurderingen. Inden kommunen tager stilling til,
hvad miljgkonsekvensrapporten skal belyse, skal der indkaldes ideer og
forslag fra offentligheden. Esbjerg Kommune afholdte hgringen fra den 5.
december til den 19. december 2017.

Endvidere skal lokalplanforslaget med tilhgrende miljgkonsekvensrapport
sendes i offentlig hgring i otte uger. Esbjerg Kommune har afholdt otte
ugers hgringsperiode fra d. 6. juni til den 1. august 2018. Esbjerg
Kommune har modtaget tre hgringssvar. Hgringssvar er samlet og
kommenteret i ”Sammenfattende redeggrelse”.

Tilladelse

Esbjerg Kommune meddeler hermed en 825 tilladelse til, at ansggning
om etablering af ét stort varehus (IKEA), kan imgdekommes i henhold til
miljovurderingsloven (bekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM))

Denne tilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar, fra den
er meddelt.

EnergiMetropol

Telefon

17/8413

76 16 16 16

ESBJERG www.esbjergkommune.dk
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Begrundelse for tilladelse
Esbjerg Kommune imgdekommer ansggningen om etablering af ét stort
varehus pa baggrund af miljgkonsekvensrapporten.

Miljgkonsekvensrapportens konklusion er, at etablering af et nyt varehus
(IKEA) ikke i sig selv vil fa vaesentlig indvirkning p& miljget. | forhold til
den ggede trafikmaengde pa det omkringliggende vejnet, er der allerede i
dag ventetider ved nogle af de omkringliggende kryds og overkgrsler og
fremskrivninger af trafikken viser, at der uanset projektets realisering vil
veere afviklingsproblemer.

For at imgdekomme de pabegyndende kapacitetsproblemer er der af
Esbjerg Kommune igangsat en planleegning af en kapacitetsudvidelse i
form af et signalanleeg i krydset Kjersing Ringvej-Storebaeltsvej. |
planleegningen er der ogsa fokus pa trafikafviklingen fra sidevejene til
Storebeeltsvej syd for rundkgarslen.

I forhold til indvirkning pa detailhandlen, viser miljgkonsekvensrapporten,
at etableringen af IKEA vil pavirke detailhandelen i Esbjerg City, Esbjerg
Nord og i Esbjergs opland negativt med op mod 20 lukningstruede
udvalgsvarebutikker pa lang sigt samt at der flyttes omseetning fra hele
Esbjerg til Esbjerg Nord. Samlet set forventes etableringen af et stort
varehus dog at styrke Esbjergs samlede handelsbalance veesentligt og
dermed gge Esbjergs position i markedsomradet ogsa pa lang sigt.

Vilkar for tilladelse

Det er en forudseetning for 8§25 tilladelsen, at det store varehus i al
vaesentlighed etableres inden for de fysiske og miljgmaessige rammer,
som er angivet i bade lokalplanen og miljgkonsekvensrapporten.

Offentligggrelse
§ 25 tilladelsen offentligggres pa kommunens hjemmeside
www.esbjergkommune.dk fra den 10. oktober 2018 og 4 uger frem.

Andre tilladelser og dispensationer

Der er med denne 825-tilladelse ikke taget stilling til andre ngdvendige
tilladelser og dispensationer efter anden lovgivning eller til bygherrens
adkomst til de ngdvendige arealer. Tilladelsen kan saledes farst udnyttes
i takt med, at bygherren indhentet andre tilladelser og dispensationer.

Klagevejledning
Klagefristen er 4 uger fra tilladelsen offentliggares p& Esbjerg Kommunes
hjemmeside, dvs. onsdag den 07.11.2018.

§ 25 tilladelsen kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet af enhver
med retlig interesse i sagens udfald samt af landsdeekkende foreninger
og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljo eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, jf. miljgvurderingslovens 88 50. 825 tilladelsen kan
paklages for sa vidt angar savel retlige spgrgsmal og vurderingen af, om
den bgr meddeles samt vilkarene for tilladelsen.
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Klagen skal sendes til Esbjerg Kommune, ved hjeelp af digital
selvbetjening. Derefter har Esbjerg Kommune 3 uger til at sende klagen
videre til Miljg- og Fagdevareklagenaevnet.

En klage har som udgangspunkt ikke opseettende virkning, men Natur-
og Miljgklagenaevnet kan i medfgr af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)’s 8 53 beslutte, at tilladelsen
ikke m& udnyttes. Endvidere kan naevnet pabyde, at eventuelt igangsatte
bygge- og anleegsarbejder standses.

Venlig hilsen

René Nygaard Antvorskov
Byplanleegger
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1.1.

1.2.

1.3.

Miljgkonsekvens-
rapport

Baggrunden for
projektet

Planproces og
metode

1. Indledning

Denne Miljgkonsekvensrapport er udarbejdet pa baggrund af en
ansggning fra City Nord Retail Park A/S, som gnsker at saelge
grundarealet til opfgrelse af et IKEA varehus i Esbjerg.

| dette kapitel der gives en introduktion til begrebet Miljgkonse-
kvensrapport, og hvorfor den bringes i anvendelse i denne sag.
Desuden beskrives baggrunden for projektet, og der gives en op-
summering af den debatfase, som er gaet forud for arbejdet med
Miljgkonsekvensrapporten, ligesom de overordnede arbejdsmeto-
der beskrives.

Ud over Miljgkonsekvensrapport og miljgvurdering skal Esbjerg
Kommune udarbejde en lokalplan med et kommuneplantilleeg, far
IKEA varehuset kan realiseres.

Esbjerg Kommune har vurderet, at et kommende IKEA varehus, pa
grund af sin stgrrelse, vil fa regional betydning. Nar det er tilfael-
det, skal der i henhold til bestemmelserne i det sdkaldte VVM-di-
rektiv udarbejdes Miljgkonsekvensrapport samt kommuneplantil-
laeg og lokalplan som fglge af Planlovens bestemmelser vedrg-
rende detailhandel, inden projektet eventuelt kan realiseres.

Miljgkonsekvensrapporten beskriver de miljgpavirkninger, som et
IKEA varehus vurderes at forarsage. Det sker p& baggrund af en
reekke undersggelser, som er sammenskrevet i redeggrelsen. Ho-
vedformalet med Miljgkonsekvensrapporten er at give politikerne i
Esbjerg Kommune et solidt grundlag til at traeffe en beslutning ud
fra. Denne Miljgkonsekvensrapport skal dermed danne grundlag
for den videre beslutningsproces vedrgrende IKEA’s projektforslag.

En Miljgkonsekvensrapport skal bl.a. indeholde oplysninger om
projektets pavirkninger pa befolkning, plante- og dyreliv, klima,
landskab, kulturhistoriske forhold og samfundsgkonomien.

Pa grund af projektets karakter er der i denne Miljgkonsekvensrap-
port foretaget en vaegtning af, hvad der er de vaesentligste for-
hold, som skal belyses. Der er saledes lagt seerlig veegt pa at be-
lyse konsekvenserne for detailhandelen og de trafikale konsekven-
ser.

Disse forhold er beskrevet i henholdsvis kapitel 6 og 7. @vrige mil-
jepavirkninger er beskrevet i kapitel 8.

Som en del af Miljgkonsekvensrapporten gennemfgres en miljgvur-
dering iht. lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 af lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

IKEA har igennem leengere tid haft et gnske om at etablere sig i
Esbjerg, Danmarks femte sterste by, sadledes at kunderne i den
vestlige del af Region Syddanmark kan handle i en storbutik, som
kan fremvise et bredt sortiment af virksomhedens produkter, pa
linje med de gvrige varehuse i Danmark beliggende i Aalborg, Aar-
hus, Odense, Gentofte og Hgje Taastrup.

Forud for udarbejdelse af en Miljgkonsekvensrapport skal der laves
en sakaldt scoping. | scopingen er videns- og datagrundlaget be-
skrevet, ligesom behovet for tilvejebringelse af yderligere data,
der er ngdvendige for at kunne vurdere pavirkningerne pa miljget,

Side 6
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1.4.

1.4.1.

Ikke teknisk
resumeé

Beskrivelse af
projektet

er sggt afdeekket. Denne scoping har medvirket til at fastleegge
indholdet af Miljgkonsekvensrapporten til vurdering af projektets
indflydelse pa miljget.

Der er gennemfagrt en debatfase, hvor det gnskede projekt har vee-
ret i offentlig hegring. Til det formal er der udarbejdet et afskae-
ringsnotat, som Esbjerg Kommune har brugt i en annonce om pro-
jektet, som var til offentlig hgring i perioden fra den 5. december
til den 19. december 2017.

Esbjerg Kommune modtog to skriftlige bemaerkninger til debatop-
leegget. Der er ikke afholdt offentligt mgde om projektet i debatfa-
sen. De skriftlige bemaerkninger kan opsummeres saledes: Stiftet
Gjesing Kirke har gnsket at f& visualiseringer af omradet set fra
Gjesing Kirke. Visualiseringerne vil indga i materialet for lokalpla-
nen. Banedanmark gnsker at f dialog om overfladevands handte-
ring pa grunden og naermere oplysninger om de geotekniske for-
hold pa grunden.

Konklusion

Det stod tidligt i processen klart, at konsekvenserne for detail-
handlen og de trafikale konsekvenser er de to centrale emner, som
i seerlig grad skal belyses i denne Miljgkonsekvensrapport. Konse-
kvenserne for detailhandlen er selve den udlgsende faktor for, at
projektet er underlagt en konsekvensanalyse af miljget, og herud-
over er de trafikale konsekvenser ligeledes meget vigtige at fa be-
lyst.

Der blev derfor nedsat en projektgruppe, som skulle varetage ud-
arbejdelse af Miljgkonsekvensrapporten. Projektgruppen bestod af
repraesentanter for Esbjerg Kommune, IKEA, Via Trafik, ICP,
Sweco og Kuben Management, som alle har bidraget til udarbej-
delsen af Miljgkonsekvensrapporten.

| dette afsnit sammenfattes de vurderede konsekvenser for mil-
joet, som etablering af et nyt IKEA varehus i Esbjerg forventes at
skabe.

Denne Miljgkonsekvensrapport er udarbejdet pa baggrund af en
ansggning fra City Nord Retail Park A/S, som gnsker at seelge
grunden til et IKEA varehus i Esbjerg.

Esbjerg Kommune har vurderet, at et kommende IKEA varehus, pa
grund af sin stgrrelse, vil fa regional betydning. Nar det er tilfeel-
det, skal der iht. bestemmelserne i det sdkaldte VVM-direktiv ud-
arbejdes Miljgkonsekvensrapport samt kommuneplantillaeeg og lo-
kalplan som fglge af Planlovens bestemmmelser vedrgrende detail-
handel, inden projektet eventuelt kan realiseres.

Miljgkonsekvensrapporten beskriver de miljgpavirkninger, som
IKEA vurderes at forarsage. Det sker pa baggrund af en raekke un-
dersggelser, som er sammenskrevet i redeggrelsen. Hovedformalet
med Miljgkonsekvensrapporten er at give politikerne i Esbjerg
Kommune et solidt grundlag til at treeffe en beslutning ud fra.
Denne Miljgkonsekvensrapport skal dermed danne grundlag for
den videre beslutningsproces vedrgrende IKEA’s projektforslag.
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1.4.2.

Lovgivning og
planforhold

En Miljgkonsekvensrapport skal bl.a. indeholde oplysninger om
projektets pavirkninger pa befolkning, plante- og dyreliv, klima,
landskab, kulturhistoriske forhold og samfundsgkonomien.

Pa grund af projektets karakter er der i denne Miljgkonsekvensrap-
port foretaget en veegtning af, hvad der er de vaesentligste for-
hold, som skal belyses. Der er saledes lagt seerlig veegt pa at be-
lyse konsekvenserne for detailhandelen og de trafikale konsekven-
ser.

Planproces og metode

Forud for udarbejdelse af en Miljgkonsekvensrapport har Esbjerg
Kommune i perioden fra den 5. december til den 19. december
2017 gennemfgrt en debatfase for projektet. Kommunen modtog
to skriftlige bemaerkninger til debatopleegget. Der er ikke afholdt
offentligt mgde om projektet i debatfasen. De skriftlige bemaerk-
ninger er beskrevet og kommenteret i kapitel 1 i denne Miljgkon-
sekvensrapport.

Det stod tidligt i processen klart, at konsekvenserne for detail-
handlen og de trafikale konsekvenser er de to centrale emner, som
skal belyses i denne VVM-sag. Der blev derfor nedsat en projekt-
gruppe, der skulle belyse konsekvenserne for detailhandlen og tra-
fikken. Materialet til Miljgkonsekvensrapporten blev leveret af re-
preesentanter for Esbjerg Kommune, IKEA, Via Trafik, Sweco og
ICP.

Det ansggte varehus er omfattet af Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM), bilag 2, pkt.
10, litra a, om anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af bu-
tikscentre og parkeringsanlaeg.

Der er tale om et varehus af en sddan stgrrelse og karakter, at det
i veesentlig grad vil kunne pavirke de trafikale forhold samt fa vae-
sentlig betydning for handels- og indkgbsmgnstre, der raekker ud
over Esbjerg Kommune. Det er graden af pavirkningerne pa butik-
kens opland, som er afggrende for, om et nyt butiksanleeg kreever,
at der skal udarbejdes en Miljgkonsekvensrapport.

Planlovens detailhandelsbestemmelser

Planlovens bestemmelser vedrgrende detailhandel er lgsbende ble-
vet revideret igennem de senere ar. Den seneste revision er gen-
nemfgrt pr. 15. juni 2017. | planlovens 8 5 n er det bestemt, at
der uden for bymidter og bydelscentre kan udleegges arealer til af-
lastningsomrader i byer, hvor der er et tilstreekkeligt kundegrund-
lag.

Kommunen har, jf. kommuneplanen 2018 - 30, bestemt, at der i
omradet kan etableres én stor udvalgsvarebutik pa 15.000-40.000
m?2.

Der skal udarbejdes en redeggrelse for det kundegrundlag, som
etableringen af nye butikker baseres pa og det opland, som aflast-
ningsomradet henvender sig til. Der skal desuden laves en vurde-
ring af, hvordan etableringen af et stort varehus kan styrke kon-
kurrencen med et stgrre vareudvalg og lavere priser til forbru-
gerne, hvordan det kan pavirke butiksforsyningen i bymidten samt
de mindre oplandsbyer og landdistrikter, og hvordan det forventes
at pavirke byens samlede oplandseffekt i forhold til nabokommu-
ner.

Side 8



Miljgkonsekvensrapport

1.4.3.

Eksisterende
forhold

Beskrivelse af bydelen

IKEA gnskes opfort i City Nord, der er en del af et udbygget aflast-
ningscenter nord for Esbjerg ved Gjesing Station. | omradet ligger
Bilka, Esbjerg Storcenter med ca. 20 mindre udvalgsvarebutikker
samt et bredt udvalg af store og mellemstore udvalgsvarebutikker,
kgkken- og mgbelbutikker, byggemarked o.l. Omradet er mod vest
og syd omgivet af bymaessig bebyggelse med forskellig anven-
delse, herunder handel, service og lettere erhverv samt boliger i
form af parcelhuse. Mod nord er der lettere erhverv og mod gst er
et mindre omrade med store udvalgsvarebutikker samt et starre
industriomrade.

Beskrivelse af projektarealet

Projektarealet omfatter en del af matr. nr. 13 ag samt matr. nr.
13ap, Gjesing By, Brgndum. Arealet er ca. 54.000 m? stort, og
arealet er ubebygget tidligere landbrugsareal i byzone. Projektare-
alet afgreenses mod nord af et grgnt omrade med regnvandsbassin
og af erhvervs- og industriomrade ved Limfjordsvej. Mod gst af-
greenses omradet af den kommende udvidelse af Kjersing Ringvej
og med et omrade til store udvalgsvarebutikker. Mod syd ligger
der mindre treegrupper samt Kjersing Ringvej. Mod vest daekker et
beplantningsbeelte for den nord-sydgaende Esbjerg-Varde jern-
bane.

Projektbeskrivelse

Det fremlagte projekt bestar dels af en stor udvalgsvarebutik og
dels af et parkeringsanlaeg. Desuden etableres en stamvej, der for-
binder Kjersing Ringvej og Limfjordsvej.

Ankomst i bil til varehusets parkeringspladser planleegges at skulle
ske fra Kjersing Ringvej via stamvejen. Parkeringspladsen pa ter-
reen vil fa en kapacitet pa ca. 600 biler.

Vareindlevering vil forega nord for varehuset med tilkarsel fra Lim-
fjordsvej. Personbiltrafikken vil primeert blive ledt til og fra omra-
det via Kjersing Ringvej. Ankomst for fodgaengere og cyklister
planleegges at skulle ske via hovedindgangen mod syd, hvor fod-
geengere og cyklister ankommer via stisystem syd for samt langs
Kjersing Ringvej.

Selve varehuset patenkes opfert i forste etape pa ca. 30.000 m?
og kan efterfglgende udvides til 40.000 m?. 1. etape bestar af en
bygning i flere plan, som har en maksimal leengde pa 170 meter,
en maksimal bredde pa 120 meter og en maksimal hgjde pa 14
meter over terreen.

IKEA forventer at pabegynde byggeriet i lgbet af 2019. Byggeperi-
oden forventes at straekke sig over ca. 10 maneder, og varehuset
forventes taget i brug i lgbet af efteraret 2020.

Alternativer — indpasning af IKEA i bymidten

IKEA-projektets farste etape omfatter et varehus med et brutto-
etageareal pa ca. 30.000 m? med en grundplan pa ca. 170 x 120
meter og 14 meter i hgjden. Mere end 80% af IKEA-kunderne be-
nytter bil, og derfor skal der anlaegges et parkeringsareal til 600
pladser. Projektet har et omfang, der betyder, at butikken vil
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1.4.4.

Detailhandel

seette et markant preeg pa sine neermeste omgivelser bade fysisk
og i form af gget trafik.

I forbindelse med planleegningen for shoppingcenter "Broen” i by-
midten er mulighederne for butikskomplekser med stort parke-
ringsbehov blevet undersggt. Der blev i den forbindelse fundet ét
areal i den kraevede skala og med acceptable tilkarselsforhold, der
dog kreevede en mindre udvidelse af bymidten. Dette areal er nu
anvendt til byggeri af shoppingcentret. Der forefindes saledes ikke
yderligere ledige arealer i bymidte, der kan rumme det samlede
pladsbehov for store udvalgsvarebutikker.

Der findes ikke aktuelt egnede muligheder for placering af store
butikker inden for eller i tilknytning til afgreensningen af butiksom-
radet i Esbjerg Midtby.

Kommunen finder, at det er uhensigtsmaessigt at indpasse store
og trafikskabende funktioner i tilknytning til Midtbyen, og at der
séledes ikke er grundlag for at arbejde med en alternativ placering
af et nyt IKEA i midtbyen. Som fglge heraf anbefaler Esbjerg Kom-
mune, at et nyt IKEA-varehus bliver placeret i det regionale aflast-
ningscenter ved City Nord, hvor butiks- og infrastrukturen er ud-
viklet med henblik p& udbygning af arealkreevende og trafikska-
bende butikker.

Alternativt-scenariet

Ud over hovedforslaget er der udarbejdet et Alternativt-scenarie,
som forudseetter, at der etableres stagrre udvalgsvarebutikker med
detailhandel med et samlet bruttoareal pa 40.000 m?.

O-alternativet

O-alternativet er en beskrivelse af den nuvaerende situation, hvor
der ikke etableres detailhandel i projektomradet.

City Nord Retail Park A/S har bedt Institut for Center-Planleegning
(ICP A/S) opfylde redeggrelseskravene til en miljgvurdering i for-
bindelse med en mulig etablering af IKEA i Esbjerg.

Konsekvenserne belyses for arerne 2016 og 2026. Det forventes,
at IKEA-varehusets primaere opland vil veere fra Esbjerg Kommune
samt Fang, Varde, Tgnder og Vejen kommuner. Herudover forven-
tes IKEA Esbjerg at tiltreekke forbrugere fra den sydligste del af
Ringkgbing-Skjern Kommune, det sydlige Billund Kommune samt
den vestligste del af Haderslev Kommune.

En fortsat tendens til koncentration af detailhandelen i fa starre
udbudspunkter kombineret med en gget e-handel presser detail-
handelen ogsa i de store bymidter som Esbjerg. | Esbjerg er ud-
valgsvareudbuddet i bymidten blevet styrket med etableringen af
Broen Shopping, mens aflastningsomradet huser de store udvalgs-
varebutikker, som ikke naturligt kan indpasses i en bymidte.

Etablering af et IKEA-varehus i Esbjerg vil styrke detailhandelsud-
buddet i Esbjerg Kommune vaesentligt og vil forbedre indkgbsfor-
holdene for forbrugerne i markedsomradet.

Etablering af et IKEA-varehus pa op til 40.000 m? i Esbjerg forven-
tes at opna en omseetning pa 382 mio. kr. i 2026.
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Samlet set vurderer ICP, at Esbjerg by i alt vil gge boligudstyrsom-
saetningen med 17% i forhold til O-alternativet, hvor IKEA ikke
etableres. Omsaetningen af IKEA relaterede varer i Esbjerg by i alt
forventes at stige fra 1.392 mio. kr. i O-alternativet til 1.635 mio.
kr. i Hoved-scenariet.

| Esbjerg Nord i gvrigt forventes de eksisterende boligudstyrsbutik-
ker at miste 9% af omseaetningen svarende til 94 mio. kr. i forhold
til O-alternativet. Det kan ikke udelukkes, at 2 butikker i Esbjerg
Nord vil veere lukningstruede.

ICP vurderer, at den eksisterende detailhandel i Esbjerg City vil
miste 7% af boligudstyrsomsaetningen, svarende til 14 mio. kr. i
forhold til O-alternativet. Det forventes, at en enkelt butik i Esbjerg
City bliver lukningstruet.

| Esbjerg by i gvrigt forventes omseetningen af boligudstyr at falde
31 mio. kr., svarende til 16% i forhold til O-alternativet. Det vur-
deres, at 2 butikker i Esbjerg by i gvrigt vil veere lukningstruede.

Etableringen af IKEA Esbjerg vil fa betydning for de omkringlig-
gende byer og aflastningsomrader, men forventes ikke at fa vae-
sentlig betydning for butikkerne i bymidterne.

I oplandet i gvrigt uden for Esbjerg by vurderes omsaetningen af
boligudstyr at falde 114 mio. kr. Heraf forventes 23 mio. kr. at
blive taget fra Varde by og 15 mio. kr. fra Ribe by. Faldet i omseet-
ning af boligudstyr forventes at betyde enkelte lukningstruede bu-
tikker i oplandet.

I influensomradet vurderes omsaetningen af boligudstyr at falde
101 mio. kr. i forhold til O-alternativet. Her forventes hovedparten
(ca. 63 mio. kr.) at blive taget fra Kolding Nord.

Samlet set forventes Esbjerg at gge sin position i markedsomradet
0og gge regionaliteten. Handelsbalancen for Esbjerg by forventes at
stige fra 121% i O-alternativet 2026 til 142%, hvis IKEA Esbjerg
etableres i Hoved-scenariet.

Alternativt-scenariet med etablering af i alt 40.000 m? store ud-
valgsvarebutikker er konsekvenserne stgrre i Esbjerg by og mindre
regionalt. 10 - 15 store udvalgsvarebutikker vurderes samlet set at
opnd en omsaetning pa 510 mio. kr., heraf vurderes halvdelen at
blive taget fra de eksisterende butikker i Esbjerg Nord. Det vurde-
res, at 4 - 5 butikker vil flytte til en bedre placering i projektet.

Samlet set vurderer ICP, at Esbjerg by i alt i Alternativt-scenariet
gger boligudstyrsomsaetningen med 11% i forhold til O-alternati-
vet, hvor IKEA ikke etableres. Omsaetningen af IKEA relaterede
varer i Esbjerg by i alt forventes at stige med 147 mio. kr.

Hensyn Pé. kOI’t Slgt

Pa langt sigt
(Horisontar 2026)

Styrket konkurrence til fordel for forbrugerne Dagligvarer: Uveesentlig Stor betydning pa ud-
Udvalgsvarer: Veesentlig valgsvareomradet

Pavirkning af butiksforsyningen i bymidten, de Der flyttes 139 mio. kr. fra Risiko for at 13 butik-

mindre oplandsbyer og landdistrikter butikker i Esbjerg by og 114  ker lukker i oplandet i
fra oplandet i gvrigt og 101 alt, heraf 4 butikker i
Esbjerg by
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mio. kr. fra byer i influens-
omradet

Pavirkning af byens samlede oplandseffekt i Handelsbalancen i Esbjerg by Handelsbalancen op-

forhold til nabokommunerne

forventes at stige fra 121% i retholdes pa et hgjt
O-alternativet i 2026 til niveau
142% i Hoved-scenariet

Tabel 1.1 Sammenfattende konsekvensvurdering af etablering af Hoved-scenariet
(IKEA Esbjerg)

Hensyn

Pa kort sigt

Pa langt sigt
(Horisontar 2026)

Styrket konkurrence til fordel for forbrugerne Dagligvarer: Uvaesentlig Stor betydning pa ud-

Udvalgsvarer: Vaesentlig valgsvareomradet

Pavirkning af butiksforsyningen i bymidten, de Der flyttes 363 mio. kr. fra Risiko for at 20 butik-

mindre oplandsbyer og landdistrikter butikker i Esbjerg by og 82 ker lukker i oplandet i
fra oplandet i gvrigt og 45 alt, heraf 14 butikker i
mio. kr. fra byer i influens- Esbjerg by
omradet

Pavirkning af byens samlede oplandseffekt i Handelsbalancen i Esbjerg by Handelsbalancen fast-

forhold til nabokommunerne

forventes at stige fra 121% i holdes pa 2016-niveau
O-alternativet i 2026 til
133% i Hoved-scenariet

1.4.5.

Trafikforhold

Tabel 1.2 Sammenfattende konsekvensvurdering af etablering af Alternativt-scena-
riet

Beskrivelsen af de trafikale konsekvenser afspejler det arbejde,
som Trafikkonsulentfirmaet Via Trafik har foretaget.

Forudseetninger

Der er opstillet et Hoved-scenarie til trafikal struktur i omradet
med IKEA samt et Alternativ-scenarie, der belyser den fremtidige
trafikale situation uden IKEA, men med andre butikker p& grun-
den. Derudover er ogsa beskrevet et O-alternativ, hvor der ikke
etableres detailhandel pa Kjersing Ringvej.

| Hoved-scenariet og i Alternativ-scenariet indgar der ogsa flere
butikker pa gstsiden af Stamvejen, ved siden af de nuvaerende bu-
tikker Biltema og Harald Nyborg. Det forudseettes, at den planlagte
vej (Stamvejen) mellem Kjersing Ringvej og Limfjordsvej realise-
res. Der har veeret fokus pa fglgende problemomrader:

] Behov for ekstra kapacitet i krydset Kjersing Ring-
vej/Stamvejen. Den nuveerende signalstyring giver alle-
rede mulighed for grgntids-forleengelser, som kan hand-
tere den ggede trafik til/fra IKEA mv.

] Behov for ekstra kapacitet i krydset Storebeeltsvej/Lim-
fjordsvej. Det er analyseret med, at der er ikke vurderet
behov for en signalregulering af krydset.

° Busbetjening af IKEA, der er sggt opfyldt med et nyt bus-
stop pa Stamvejen og et forslag om flytning af busstoppe-
steder pa Kjersing Ringvej.
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] Kortlaegning af trafikafviklingen pa Kjersing Ringvej i sig-
nalanleeggene ved City Nord og i rundkgrslen ved Store-
beeltsvej. Dette er sket vha. en trafiksimulering i Vissim.

] Behov for og etablering af stier mellem busstop/Gjesing
Station til IKEAs indgang.

Der er kun regnet pa de trafikale konsekvenser torsdag eftermid-
dag i spidstimen. 2026 er valgt som prognosear. Der er forudsat
en generel trafikveekst til/fra centeromradet pa 1,5% p.a. frem til
2026. | prognosedret tages der udgangspunkt i eksisterende vej-
net. Der indgar ikke en udbygning af det overordnede vejnet i Es-
bjerg.

Nuvearende forhold - trafikafvikling

Det vurderes, at bl.a. krydsene pa Kjersing Ringvej ved City Nord
allerede i dag oplever fremkommelighedsproblemer. Periodevis kan
der ogsa opsta kgdannelser fra syd pa Storebaeltsvej i rundkarslen
ved Kjersing Ringvej.

I krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen (Biltema/Harald Nyborg) er
der en god trafikafvikling uden neevneveerdige kgdannelser.

Der foreligger et forslag til forbedring af trafikafviklingen pa Kjer-
sing Ringvej mellem Stormgade og Gjesing Station. Der er ikke
budgetteret med kommunale midler til projektet, ud over den dob-
beltrettede sti langs Kjersing Ringvej. 1 den fremtidige situation ta-
ges der derfor kun udgangspunkt i, at der er etableret en ny dob-
beltrettet sti langs Kjersing Ringvej.

Fremtidige forhold

Den planlagte vejadgang til IKEA skal ske ad Kjersing Ringvej og
ad Limfjordsvej.

Den nye adgangsvej fra Kjersing Ringvej er planlagt forlaenget til
Limfjordsvej i nord (Stamvejen). Dette vil tilgodese IKEA, saledes
at trafikken herfra/-til kan kgre ad Limfjordsvej til Storebeeltsvej
og videre mod nord. Hermed kan det undgas at kgre igennem
krydset Kjersing Ringvej/Stormgade, hvor der i dag opleves forsin-
kelse i myldretiden.

Den planlagte kundeadgang vil ske ad Stamvejen fra enten Kjer-
sing Ringvej eller Limfjordsvej. Varelevering vil benytte Limfjords-
vej som adgangsvej.

Samlet aendring i biltrafikken

Fra 2017 til 2026 er der indregnet en fremskrivning af trafikken
med 1,5% p.a. Det ses, at denne fremskrivning af trafikken pa fx
Kjersing Ringvej gst for Stamvejen er stagrre end den trafikstig-
ning, udviklingen i Hoved-scenariet medfarer.

Seerligt for rundkgrslen Kjersing Ringvej/Storebaeltsvej er det sale-
des ikke afggrende for trafikafviklingen, om trafikken pa et hver-
dagsdggn er fx 1.000 kgretgjer starre eller mindre, da der allerede
i dag er kgdannelser pa seerligt Storebeeltsvej fra syd. Uanset ud-
faldet vil der stadig veere afviklingsproblemer i rundkgrslen, men
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risikoen for oftere kedannelser pé seerligt Storebaeltsvej vil natur-
ligvis gges med gget trafik.

En yderligere mertrafik pa Stamvejen giver ikke anledning til afvik-
lingsproblemer i krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen, idet trafikaf-
viklingen i dette kryds er robust. Tilsvarende vil en mindre aen-
dring i den andel, som kgrer mod nord og ad Limfjordsvej, ikke
a&ndre behovet for at undveere en signalregulering af krydset af
Storebeeltsvej/Limfjordsvej.

Trafikstigningerne er stagrre i Alternativ-scenariet end i Hoved-sce-
nariet, da Alternativ-scenariet genererer mere trafik. Da der er for-
udsat samme retningsfordeling, er trafikstigningerne lidt stgrre pa
alle veje i Alternativscenariet sammenlignet med Hoved-scenariet.

Fremtidig trafikafvikling

Der er foretaget en reekke overordnede kapacitetsberegninger af
IKEA'’s tilslutning til Stamvejen med Biltema/Harald Nyborg, for at
vurdere en krydsudformning, og ud fra disse beregninger er det
valgt at ga videre med et signalreguleret firbenet kryds pa Stam-
vejen, da denne krydsudformning vurderes at give den bedste og
mest sikre trafikafvikling.

Trafikken i omradet omkring den planlagte IKEA er vurderet ved
hjeelp af trafiksimulering i én spidstime; torsdag kl. 15:30-16:30,
med en gennemsnitlig trafik og med en trafik svarende til 95%
fraktilen. Der er gennemfgrt trafiksimuleringer af fglgende fire sce-
narier:

] Basis 2017

] O-alternativ 2026

] Hoved-scenarie 2026 (med gennemsnitlig IKEA-trafik)
] Hoved-scenarie 2026 (med 95%-fraktil IKEA-trafik)

° Alternativ-scenarie 2026

De gennemfgrte kapacitetsberegninger viser en god trafikafvikling
lokalt ved krydsene IKEA/Stamvejen og Kjersing Ringvej/Stamve-
jen samt Storebeeltsvej/Limfjordsvej.

Beregningerne viser afviklingsproblemer i signalanleeggene pa
Kjersing Ringvej ved City Nord og i rundkgrslen Kjersing Ring-
vej/Storebeeltsvej. Her er der allerede i dag afviklingsproblemer.

Det bemeerkes, at Alternativ-scenariet medfarer starre forsinkelser
end Hoved-scenariet.

Det er vurderet, om der er behov for optimering af grgntidsforde-
lingen i signalet Kjersing Ringvej/Stamvejen i forhold til den nye
trafik til/fra IKEA. Den nuveerende signalstyring giver allerede mu-
lighed for grgntids-forleengelser, som kan handtere den ggede tra-
fik til/fra IKEA mv. Der er derfor ikke vurderet behov for yderligere
optimeringer i krydset.

Det er ligeledes vurderet, om der bliver behov for en signalregule-
ring af krydset Storebeeltsvej/Limfjordsvej. Simuleringsresulta-
terne viser forsinkelser pa under 10 sek. for svingbeveegelserne i
krydset. En signalregulering af krydset vurderes derfor ikke ngd-
vendig.
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1.4.6.

1.4.7.

Visuelle
konsekvenser

Konsekvenser for
miljoet

Det er aftalt, at konsekvenserne af den ggede trafik til/fra IKEA vi-
ses for kryds 3 og 4 (ved City Nord) og kryds 6 (rundkgrslen), men
at der her ikke indgar beregninger af eventuelle afvaergeforanstalt-
ninger, da disse kryds ogsa vurderes i andet regi. Eventuelle af-
veergeforanstaltninger kunne for kryds 3 og 4 veere geometriske
og signaltekniske optimeringer, og for kryds 6 (rundkgrslen) kunne
det veere to kgrespor pa Storebeeltsvej ind i rundkarslen, hgjre-
svingsshunt eller ombygning til et signalanlaeg.

Visuelle konsekvenser

Det ansggte varehus vil ikke veere synlig fra lang afstand, fx fra
Vestkystvej og fra Gjesing Kirke. Man kan svagt antyde navigati-
onstarnet fra de to naevnte steder, men det vil ikke fremsta mar-
kant, da afstanden dertil er relativ stor. Det vurderes derfor, at det
ansggte varehus ikke vil have en veesentlig negativ visuel pavirk-
ning fra Gjesing Kirke, da varehuset ikke er synligt herfra, og navi-
gationstarnet kan kun antydes langt veek. Fra Gjesing Kirke frem-
star Esbjerg Storcenter som en dominerende bygning, der vil
skjule det ansggte varehus.

Visualiseringerne viser, at det ansggte varehus vil fremstd som en
stor og markant bebyggelse i dens naeromrade. Selv set i forhold
til nabobebyggelsen mod vest, som huser Bilka og nabobebyggel-
sen mod gst, som huser butikkerne Biltema og Harald Nyborg, vil
varehusets bygningskrop kunne opleves dominerende. Set i for-
hold til industribebyggelsen mod vest vil varehuset ikke virke do-
minerende.

Den visuelle effekt af bygningen er mest markant set fra syd. Fra
vest vil varehusets bygningskrop en del af aret veere slgret af
treeer. Set fra gst er bygningen delvist skjult bag anden bebyg-
gelse. Det eneste synlige fra lang afstand er navigationstarnet.

Det vurderes samlet set, at det ansggte projekt i neermiljget har
en anselig visuel pavirkning pa grund af stgrrelsen, og at fjernef-
fekten af projektet er begreenset. Da omradet i forvejen anvendes
til aflastningscenter med store udvalgsvarebutikker samt store in-
dustribygninger og ikke rummer boliganvendelse eller betydelige
udendgrs opholdsarealer, vurderes projektet samlet set ikke at
have en veesentlig negativ visuel pavirkning af omgivelserne.

Konsekvenser for miljget

Vedtagelse af hovedforslaget vil have pavirkninger pa de gvrige
miljgforhold, sdledes at

° der sker en mindre stigning i stgjbelastningen for vejene i
influensomradet. Pa den nordlige del af Storebaeltsvej far
flere bygninger dog en gget stgjbelastning. Omradet er
preeget af erhverv, som ikke er fglsomt over for en mindre
stigning i stgjbelastningen.

° der sker en lille lokal forggelse i luftforurening i omradet
pa grund af den ggede trafikmeaengde. Det vurderes, at der
ikke vil veere behov for afveergeforanstaltninger i forhold
til luftforureningen. Safremt emissionerne skal begreenses
i omradet, er det trafikken, der skal nedbringes.

° Det vurderes, at der ikke er grund til at antage, at der er
forgget risiko for forurening pa grunden, men af hensyn til
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1.4.8.

Andre
sociogkonomiske
konsekvenser

grundvandet skal der tages hensyn til potentiel jordforure-
ning ved bygge- og anleegsarbejderne samt efter etable-
ring af varehuset.

] det vurderes, at der i anlaegsfasen kan veaere behov for
midlertidig seenkning af grundvandsspejlet ved bortpump-
ning.

] der sikres forsinkelse af regnvand inden for matriklen, sa-
ledes at kravet til kravet til afledning svarende til 80% kan
overholdes.

° der ikke umiddelbart er indikationer af, at projektarealet
rummer kulturhistoriske veerdier af betydning.

] det vurderes, at en omdannelse af arealet til bebyggelse i
praksis ikke vil have nogen betydning for friluftslivet.

° varehuset pa stgrre afstand visuelt kun vil ses som et
punkt grundet navigationstarnet. Pa kort afstand, ved
Kjersing Ringvej, vil varehuset opleves stort, men pa
grund af den tilbagetrukne placering p& grunden, tilpasser
varehuset sig omgivelserne og ses i en kontekst af andre
store bygninger. Derfor adskiller varehuset sig ikke stgr-
relsesmaessigt fra den gvrige kontekst.

Bade etableringen af et IKEA-varehus (Hoved-scenarie) og andre
store udvalgsvarebutikker (Alternativt-scenarie) forventes at fa be-
tydning for antallet af beskaeftiget i detailhandelen.

Hoved-scenariet forventes at beskaeftige omkring 190 fuldtidsstil-
linger. Nettotilveeksten i fuldtidsstillinger i Esbjerg Kommune vur-
deres at veere 75 - 95 stillinger.

I Alternativt-scenariet forventes beskaeftiget 225 - 275 fuldtidsstil-
linger, heraf vurderes en stor del at veere omflytninger fra Esbjerg
by i gvrigt. Det vurderes, at nettotilveeksten i fuldtidsstillinger vil
veere 90 - 110 stillinger i Esbjerg Kommune.
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2.1.

Miljgvurdering

2. Lovgivning og planforhold

I dette kapitel beskrives den lovgivning, som bevirker, at der skal
udarbejdes miljgvurdering, kommuneplantillaeg og lokalplan for det
ansggte IKEA-varehus. Ligeledes beskrives de eksisterende plan-
forhold for det omrade, hvor varehuset gnskes opfart.

Kravene til en Miljgkonsekvensrapport har baggrund i Europa Par-
lamentets og Radets direktiv 2011/92/EU af 13. december 2011
om vurdering af visse offentlige og private projekters indvirkning
pa miljget, det sdkaldte VVM-direktiv — og Europa Parlamentets og
Radets direktiv 2014/52/EU af 16. april 2014 om aendring af direk-
tiv 2011/92/EU om vurdering af visse offentlige og private projek-
ters indvirkning pa miljget.

Det er lovens formal at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at
biddrage til integrationen af miljghensyn under udarbejdelsen og
vedtagelsen af planer og programmer og ved tilladelse til projekter
med henblik pa at fremme en baeredygtig udvikling, ved at der
gennemfgres en miljgvurdering af planer, programmer og projek-
ter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Formalet med en miljgvurdering er, at der under inddragelse af of-
fentligheden tages hensyn til planers, programmers og projekters
sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biolo-
giske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora,
fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, mate-
rielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgi-
velser og arkitektonisk og arkeeologisk arv, stgrre menneske- og
naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og
det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Miljgkonsekvensrapport (VVM)

Kravene til en Miljgkonsekvensrapport har baggrund i EU-direktiv
nr. 85/337/EQF af 27. juni 1985 om vurdering af visse offentlige

og private projekters indvirkning pa miljget, det sakaldte VVM-di-
rektiv — og direktiv nr. 97/11/EF af 3. marts 1997 om andring af
neevnte direktiv.

Det ansggte IKEA-varehus er omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), bilag 2,
pkt. 10, litra a, om anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse
af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Sadanne anlaeg vil typisk kunne pavirke miljget ved stgj, trafik-
maengde, arealanvendelse, visuelle gener mv. For det konkrete
projekt er det varehusets betydning for handels- og indkgbsmgn-
stre og den hermed korresponderende trafik, der er seerligt betyd-
ningsfulde.

Det er i forbindelse med en indledende screening/scoping af pro-
jektet fundet, at det ansggte IKEA-varehus er af en sadan stgr-
relse og karakter, at det i vaesentlig grad vil kunne pavirke de tra-
fikale forhold samt fa vaesentlig betydning for handels- og indkagbs-
mganstre, der raekker ud over Esbjerg Kommune, og det er derfor
vurderet, at der skal udarbejdes en Miljgkonsekvensrapport, som
beskriver projektets miljgpavirkninger og alternativer.
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2.2.

Planlovens
detailhandels-
bestemmelser

Miljgrapport

Som en del af Miljgkonsekvensrapporten gennemfgres en miljgvur-
dering af henholdsvis kommuneplantilleeg og lokalplan for projekt-
omradet.

En miljgrapport omfatter vurderingen af den sandsynlige vaesent-
lige indvirkning p& miljget af planens eller programmets gennem-
farelse og rimelige alternativer under hensyn til planens eller pro-
grammets mal og geografiske anvendelsesomrade.

Planlovens bestemmelser vedrgrende detailhandel er lgbende ble-
vet revideret igennem de senere ar. Den seneste revision er gen-
nemfart pr. 15. juni 2017. Planloven fastlaegger, at planmyndighe-
dernes fysiske planlaegning til butiksformal skal:

] fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore
byer samt i de enkelte bydele i de stagrre byer,

] sikre, at arealer til butiksformal udleegges, hvor der er god
tilgeengelighed for alle trafikanter, og sa transportafstan-
dene i forbindelse med indkgb er begraensede, og

] skabe gode rammer for velfungerende markeder med en
effektiv butiksstruktur.

Planloven indeholder derudover en reekke bestemmelser, som skal
styre butiksplanlaegningen.

I planlovens & 5 m er det bestemt, at arealer til butiksformal skal
udleegges i den centrale del af en by (bymidten). | de stgrre byer
kan der desuden udlaegges butiksarealer i den centrale del af en
bydel (bydelscenter).

Herudover kan der uden for bymidter og bydelscentre udlaegges
arealer til:

° aflastningsomrader i byer, hvor der er et tilstreekkeligt
kundegrundlag,

o butiksformal i et lokalcenter eller enkeltstaende butikker,
som alene tjener til lokalomradets daglige forsyning,

] butikker der forhandler seerlig pladskreevende varer eller
varer, som frembyder seerlige sikkerhedsmaessige forhold,
og

] mindre butikker til salg af egen produkter i tilknytning til
en virksomheds produktionslokaler.

I planlovens 8 11 a er det bestemt, at kommuneplanen skal inde-
holde retningslinjer for den kommunale detailhandelsstruktur, her-
under afgreensning af bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader
til seerlig pladskreevende varer og eventuelle aflastningsomrader
samt fastseettelse af det maksimale bruttoetageareal til butiksfor-
mal for det enkelte omrade og maksimale bruttoetagearealer for
de enkelte butikker i de enkelte omrader.

Side 18



Miljgkonsekvensrapport

2.3.

2.4.

Planstrategi

Kommuneplan

I planlovens § 11 b er det bestemt, at kommuneplanen skal inde-
holde rammer for indholdet af lokalplaner i de enkelte dele af kom-
munen, herunder for omrader til butiksformal, herunder maksi-
male bruttoetagearealer for de enkelte butikker.

I planlovens § 11 e er det bestemt, at redeggrelsen for den del af
kommuneplanen, som indeholder rammer for aflastningsomrader,
skal indeholde en redeggrelse for det kundegrundlag, som etable-
ringen af nye butikker baseres pa, og det opland, som aflastnings-
omradet henvender sig til, samt en vurdering af:

° hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke kon-
kurrencen med et stgrre vareudvalg og lavere priser til
fordel for forbrugerne,

] hvordan det planlagte aflastningsomrade kan pavirke bu-
tiksforsyningen i bymidten, i de mindre oplandsbyer og i
landdistrikterne, og

° hvordan det planlagte aflastningsomrade, bl.a. set i for-
hold til kommunens starrelse, forventes at pavirke byens
samlede oplandseffekt i forhold til nabokommuner.

Esbjerg Kommune har i den vedtagne Kommuneplanstrategi 2018
- 2030 truffet beslutning om at planleegge for 3 store udvalgsvare-
butikker over 2.000 m? i Landsdelscenter Esbjerg, hvoraf IKEA vil
veere den ene af disse.

Landsdelscenter Esbjerg bestar af Esbjerg bymidte og Esbjerg
Nord. De stgrste udvalgsvarebutikker kan normalt ikke passes ind i
bymidten og placeres derfor i Esbjerg Nord.

Det eksisterende aflastningscenter i Esbjerg Nord er fyldt, hvorfor
nye store udvalgsvarebutikker placeres i Kjersing Erhvervsomrade
i direkte sammenhaeng med den eksisterende detailhandel i Es-
bjerg Nord.

Ifalge Kommuneplan 2018 - 2030 for Esbjerg Kommune er omra-
det udlagt som aflastningscenter for store udvalgsvarebutikker.

I omradet skal der sikres et areal til og udfoldelsesmuligheder for
én stor udvalgsvarebutik p& 15.000 - 40.000 m?Z.

Bygningshgjden er fastsat til maksimalt 4 etager med en maksimal
hgjde p& 20 meter.

Der er fra IKEA’s side gnsket en maksimal bygningshgjde pa 25
meter, hvilket ngdvendigggr udarbejdelse af et kommuneplantilleeg
med henblik pd aendring af rammebestemmelsens hgjdegraense.
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2.5.

Lokalplan

I
Boligomrade
Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomréade
Offentlige formal
Tekniske anlaeg
Landomrade
Andet

IERCOERCEN

08-030-020

vE]

03-020-160
03-020-120 08-030-260

-170
08-030-290

03-010-070 08-030-280

Figur 2.1: Kort over kommuneplanens rammeomrader i Esbjerg Nord. Projektomra-
det er omfattet af rammeomrade 08-030-260.

Samtidig med at varehusets hgjde udlgser krav om andring af
kommuneplanen, udlgser projektet ogsa krav om udarbejdelse af
en ny lokalplan.

Som lokalplanmyndighed har Esbjerg Kommune pa den baggrund
valgt at gennemfgre en lokalplanprocedure, som forlgber parallelt
med udarbejdelse af tilleeg til kommuneplanen.

Et forslag til lokalplan 08-030-0007 — En stor udvalgsvarebutik ved
Kjersing Ringvej er derfor fremlagt til hgring.
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3. Eksisterende forhold

I dette kapitel beskrives de eksisterende forhold i omradet og for
det areal, hvor projektet gnskes realiseret. De eksisterende trafik-
forhold er detaljeret beskrevet i kapitel 7. En beskrivelse af de
grgnne arealer ved projektarealet findes i kapitel 8.8.

3.1. Beskrivelse af Projektomradet er beliggende i City Nord, der er en del af et ud-
bydelen bygget aflastningscenter nord for Esbjerg ved Gjesing Station. |
omradet ligger Bilka, Esbjerg Storcenter med ca. 20 mindre ud-
valgsvarebutikker samt et bredt udvalg af store og mellemstore

udvalgsvarebutikker, kgkken- og mgbelbutikker, byggemarked o.l.

Projektomradet er beliggende gst for Esbjerg-Varde jernbanen og
mgdes mod vest og syd af et omrade med bymaessig bebyggelse
med forskellig anvendelse, herunder handel, service og lettere er-
hverv samt boliger i form af parcelhuse. Mod gst ligger et mindre
omrade med store udvalgsvarebutikker samt et stgrre industriom-
rade. Og mod nord er der lettere erhverv.

Figur 3.1: Oversigtskort
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Herunder faglger fire fotos med tilhgrende beskrivelse af udvalgte
elementer i omradet teet ved projektarealet.

Figur 3.2: @st for omradet er der placeret mindre erhverv og stgrre industri.

Figur 3.3: Lige gst for projektomradet og langs Kjersing Ringvej er der placeret et
omrade med store udvalgsvarebutikker.
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Figur 3.4: Sydvest for omradet er der et bredt udvalg af store og mellemstore ud-
valgsvarebutikker, kakken- og mgbelbutikker, byggemarked o.l. etableret med
neerhed til Esbjerg Storcenter.

Figur 3.5: Vest for omradet p& den anden side af jernbanen ligger City Nord med
bl.a. Bilka. Der findes store parkeringsarealer i tilknytning til de enkelte butikker i
hele omradet omkring City Nord.

3.2. Beskrivelse af Projektarealet omfatter en del af matr.nr. 13ag samt matr.nr.
projektarealet 13ap, Gjesing By, Brgndum.

Arealet er ca. 54.000 m? stort, og arealet er ubebygget tidligere
landbrugsareal i byzone.

Projektarealet afgreenses mod nord af et grent omrade med regn-
vandsbassin og af erhvervs- og industriomrade ved Limfjordsve;j.
Mod gst afgreenses omradet af den kommende udvidelse af Kjer-
sing Ringvej og med et omrade til store udvalgsvarebutikker. Mod

Side 23



Miljgkonsekvensrapport

syd ligger der mindre treegrupper samt Kjersing Ringvej. Mod vest
deekker et beplantningsbaelte for den nord-sydgéende Esbjerg-
Varde jernbane.

IKEA gnskes opfart med facade mod Kjersing Ringvej, men tilba-
getrukket med en stor parkeringsplads mod Kjersing Ringvej og
vareindlevering bag ved bygningen. Langs jernbanen fastholdes et
grgnt beaelte med traebeplantning.

-Kjersing Ringvej

Figur 3.6: Projektarealet set fra syd.
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4. Projektbeskrivelse

I dette kapitel beskrives det ansggte projekt om en ny IKEA med
tilhgrende parkeringsanleeg, primeert i form af tegningsmateriale.
Det ansggte projekt bensevnes i denne sammenhaeng for hoved-
forslaget. Som alternativ til hovedforslaget omtales et O-alternativ,
som kort fortalt er den situation, der eksisterer i det tilfeelde, at
hovedforslaget ikke realiseres.

IKEA gnsker at opfgre et stort varehus i City Nord, gst for Gjersing
Station. Arealet, som projektet omfatter, er pa ca. 54.000 m=2.

4.1. Det ansggte Det fremlagte projekt bestar dels af et varehus og dels af et parke-
varehus ringsanlaeg. Desuden etableres en stamvej, der forbinder Kjersing
Ringvej og Limfjordsvej. Af nedenstaende situationsplan fremgar
den ansggte placering af sdvel varehuset som parkeringsplad-

serne.
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Figur 4.1: Oversigt over IKEA

Ankomst i bil til varehusets parkeringspladser planleegges at skulle
ske fra Kjersing Ringvej via stamvejen. Tilkgrslen fra Kjersing
Ringvej vil give adgang til parkering pa terreen pa arealet syd og
gst for varehuset mod Kjersing Ringvej. Parkeringspladsen pa ter-
reen vil fa en kapacitet pa ca. 600 biler.

Vareindlevering vil foregd nord for varehuset med tilkarsel fra Lim-
fjordsvej.

Personbiltrafikken vil primeert blive ledt til og fra omradet via Kjer-
sing Ringvej. Lastbiltrafikken vil blive ledt til og fra omradet via
Limfjordsvej. Ankomst for fodgaengere og cyklister planleegges at
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s

skulle ske via hovedindgangen mod syd, hvor fodgaengere og cyk-
lister ankommer via stisystem syd for samt langs Kjersing Ringvej.

Selve varehuset pateenkes opfert i farste etape pa ca. 30.000 m?
og kan efterfglgende udvides til 40.000 m?. Fgrste etape bestar af
en bygning i flere plan, som har en maksimal leengde pa 170 me-
ter, en maksimal bredde p& 120 meter og en maksimal hgjde pa
14 meter over terreen.

Bygningens samlede bruttoetageareal er pa ca. 30.000 m? for den
farste etape. Bygningen er endnu ikke feerdigprojekteret, hvorfor
den preecise starrelse eller fordelingen pa de enkelte etager endnu
ikke er fastlagt.

IKEA forventer at pabegynde byggeriet i lgbet af 2019. Byggeperi-
oden forventes at straekke sig over ca. 10 maneder, og varehuset
forventes taget i brug i lgbet af efteraret 2020.

QPSTALT MOD @ST / NY STAMVE)

QPSTALT MOD VEST! STATION

Fress

OPSTALT MOD SYD / KJERSING RINGVEJ

—

ST

OPSTALT MOD NORD ! LIMFJORDSVE)

Figur 4.2: Facadetegninger af varehuset.
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51.

Afskaeringsnotat

5. Scoping af projektet

Dette kapitel beskriver afgreensningen af indholdet til denne Miljg-
konsekvensrapport. Der er indledningsvist foretaget en grundig
gennemgang af, hvilke emner der skal indga i denne Miljgkonse-
kvensrapport.

Derudover beskriver dette kapitel de alternative placeringsmulig-
heder, som det er valgt at undersgge og beskrive i forbindelse
med denne Miljgkonsekvensrapport. Ifglge samlebekendtggrelsen
skal Miljgkonsekvensrapporten som minimum beskrive O-alternati-
vet, altsa en beskrivelse af hvordan den fremtidige tilstand forven-
tes at veere, hvis det veelges ikke at opfare et IKEA varehus.

Herudover skal alternativer, som er foreslaet i debatfasen, eller
som bygherre eller kommunen selv har peget pa, beskrives mere
eller mindre grundigt.

Afgreensningen af emner i Miljgkonsekvensrapporten er fastlagt i
et afskaeringsnotat dateret d. 4. december 2017 og er opsummeret
i tabel 5.1. Med udgangspunkt i afskeeringsnotatet beskrives og
vurderes de miljgforhold, der er relevante i forhold til et kom-
mende IKEA varehus i Esbjerg Nord. Der er tale om fglgende em-
ner: Trafik- og vejforhold, detailhandel samt overfladevand (beteg-
nes klimasikring).

Emneomrade

Trafik- og vejforhold Stgrrelsen af projektet og maengden af
fremtidige besggende vil hgdvendigvis
stille krav til en hensigtsmaessig trafikaf-
vikling og udbygning/omlaegning af infra-
strukturen i omradet. Derfor er emnet
vurderet relevant og behandles i afsnit 7.

Detailhandel Projektet kan som falge af sin starrelse
have afledte effekter pa detailhandlen
bade i og uden for Esbjerg Kommune.
Emnet er derfor vurderet relevant og be-
handles i afsnit 6.

Overfladevand/klimatiske Projektet kan som fglge af sin starrelse af

forhold befeestede arealer have afledte effekter
pa overfladevand, bade i og uden for pro-
jektomradet. Derfor er emnet vurderet
relevant og behandles i afsnit 8.2.

Kulturarv Omradet er gennemgaet af museet for
fortidsminder og er frigivet til byggeri.
Der er ikke registreret kulturarvsarealer
eller fredede fortidsminder pa ejendom-
men. Derfor vurderes emnet ikke rele-
vant, og er blot kort beskrevet i afsnit
5.6.

8§ 3-natur Der findes ca. 100 meter fra ejendommen
en beskyttet sg. Sgen er ikke omfattet af
projektomradet, og det vurderes ikke, at
projektet kan pavirke sgen negativt. Em-
net vurderes derfor ikke relevant og be-
handles ikke i neerveerende Miljgkonse-
kvensrapport.
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Drikkevandsinteresser

Grundvand

Hovedledninger for vand,
kloak og naturgas samt hgj-
spaendingskorridorer

Hovedstiforbindelser

Stgj

Jernbane

Lufthavn

Ejendommen er beliggende i et omrade
med drikkevandsinteresser, men uden for
omrader med seerlige drikkevandsinteres-
ser. Ejendommen er desuden beliggende
uden for, men op ad et nitratfglsomt ind-
vindingsopland. Der er ikke registreret
boringer eller andre vandforsyningsanlaeg
pa ejendommen. Projektet vurderes ikke
at kunne pavirke drikkevandinteresser
negativt. Emnet vurderes ikke relevant,
men da emnet har tilknytning til over-
flade- og grundvand, behandles drikke-
vandsinteresser kort i afsnit 8.2.

Projektomradet er beliggende uden for,
men op ad, et omrade for grundvands-
dannelse. Projektet vurderes ikke at
kunne pavirke grundvandsdannelsen ne-
gativt. Emnet vurderes ikke relevant,
men da emnet har tilknytning til overfla-
devand, behandles grundvand kort i af-
snit 8.2.

Der er tinglyst en reekke ledningsservitut-
ter p& ejendommen, men byggeriets
naermere placering forventes ikke umid-
delbart at medfgre konflikter med ned-
lagte ledninger. Den neermere projekte-
ring vil naturligvis tage hgjde for led-
ningsforhold pa ejendommen. Emnet vur-
deres derfor at kunne veere relevant, og
der er derfor taget hgjde for dette i lokal-
planen for omradet.

Ejendommen er beliggende op ad en sti-
forbindelse (Tarpstien). Projektet vurde-
res ikke at pavirke stien og behandles
derfor ikke i neerveerende Miljgkonse-
kvensrapport.

| projektet indgar ikke stgjfglsom areal-
anvendelse, og projektet vurderes ikke at
afstedkomme vaesentlige stgjgener for
omgivelserne, der i forvejen er stgjbela-
stede. Dog er stgj i forbindelse med trafik
behandlet afsnit i 7.8.1, og gvrig stgj er
kort behandlet i afsnit 5.2.

Ejendommen er beliggende op ad jernba-
nen, men projektet vurderes ikke at pa-
virke jernbanens fremtidige drift negativt.
Dog gnsker Banedanmark at fa dialog om
overfladevandshandtering p& grunden og
naermere oplysninger om de geotekniske
forhold p& grunden, hvorfor der henvises
til afsnit 8.2 for beskrivelse af dette.

Ejendommen er beliggende ca. 4,5 km fra
Esbjerg Lufthavn, og bebyggelsen vil
have en maksimal bygningshgjde pa 25
meter. Derudover gnskes der opfart en
pylon med en hgjde pa 35 meter. Derfor
vurderes emnet at kunne veere relevant,
og der er taget hgjde herfor i lokalplanen
for omradet.

Tabel 5.1: Afgreensning af emner i Miljgkonsekvensrapporten for IKEA i Esbjerg.
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5.2.

5.3.

54.

Stgj og
vibrationer

Luftforurening

Jordforurening

Esbjerg Kommune modtog desuden en skriftlig bemaerkning til of-
fentlige debatoplaeg fra Stiftet Gjesing Kirke, der har gnsket at fa
visualiseringer af omradet set fra Gjesing Kirke. Visualiseringerne
vil indga i materialet for lokalplanen og er desuden vurderet i af-
snit 8.1.

Stgjen fra projektets anleegsfase vil veere den stgj, som kommer
fra byggepladsen, det vil sige stgj fra de anvendte maskiner, ar-
bejdsprocesser og fra transport af materiale til og fra byggeplad-
sen. Det samlede stgjniveau pa byggepladsen skal overholde Es-
bjerg Kommunes forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige

bygge- og anleegsarbejder og overfladebehandling af fritstaende
stalkonstruktioner eller andre stgrre fritstdende konstruktioner i

Esbjerg og Fang Kommune.

Stgjen i projektets driftsfase vil komme fra til- og frakgrsel af va-
rer og personer i motorkgretgjer samt fra varehusets ventilations-
systemer. Desuden er den ggede trafikstgj nsermere vurderet i ka-
pitel 7.8.1.

Vibrationer i projektets anleegsfase vurderes som sma, da der ikke
skal graves ud til keelder.

Luftforurening i anleegsfasen vil primaert besta af luftforurening fra
byggepladsen. Luftforureninger fra entreprengrmateriel er ikke
kortlagt, og der er derfor ikke gennemfgrt beregninger af luftforu-
reninger fra byggepladsen.

Det vurderes, at graden af pavirkning af luftkvaliteten i naeromra-
det fra selve byggepladsaktiviteterne vil veere minimal og uden
reel betydning set i forhold til den trafikmeengde i omradet, som i
forvejen belaster med luftforurening.

Luftforurening som fglge af trafikken er naermere vurderet i kapitel
7.8.2.

Arealet har hidtil veeret anvendt til landbrug, med undtagelse af en
antiluftskytsstilling, der var etableret i perioden 1940 - 45. Denne
stilling blev bombet i 1945. En arkaeologisk undersggelse i 2014
fandt ingen arkeeologiske interesser pa omradet, men fandt spor
efter de tyske bygningsveerker og en kasse u-eksploderet, 20 mm
antiluftskyts granater. Undersggelsen af omradet for potentielle
granater, bomber mv. blev udfgrt af minerydningsfirmaet Dama-
sec, som fandt i alt 260 magnetiske anomalier i 2015 og 2016. In-
den grunden frigives til fri gravning, kreeves undersggelse af ano-
malierne og evt. bomberydning af disse anomalier.

I 2014 - 2015 er der gennemfgrt en miljgmaessig- og orienterende
geoteknisk undersggelse pa grundarealet.

Resultaterne af analyserne af jordpragverne er, at der ikke er kon-
stateret kulbrinter, PAH’er eller tungmetaller over Miljgstyrelsens
jordkvalitetskriterier. | henhold til Jordflytningsbekendtggrelsen
kan jorden i de udtagene jordprgver derfor klassificeres som ren,
dvs. Kategori 1.

Der er saledes ikke aktuelt kendskab til mulig jordforurening og
ikke abenlyse indikatorer pa, at der vil blive fundet forurening pa
arealet i forbindelse med fremtidige byggeaktiviteter. Ydermere
hgrer den planlagte anvendelse ikke til blandt de mest fglsomme
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54.1.

5.5.

5.6.

5.7.

Konklusion

Energi, rastoffer
og affald

Kulturhistorie

Flora, fauna og
friluftsliv

kategorier, idet jorden ikke anvendes til beboelse og lignende, og
idet bygningerne ikke anvendes til overnatning eller langvarigt op-
hold.

Det vurderes, at der ikke er grund til at antage, at der er forgget
risiko for forurening p& grunden, men af hensyn til grundvandet
skal der tages hensyn til potentiel jordforurening ved bygge- og
anleegsarbejderne samt efter etablering af varehuset. Der forven-
tes ikke noget vaesentligt behov for oprensninger pa grunden i for-
bindelse med bygge- og anlaeg af varehuset.

Der er ikke foretaget beregning af energiforbrug mv. for anleegsfa-
sen. Det vil kreeve en detaljeret projektering af bade hovedforsla-
get og O-alternativet.

| driftsfasen er der pa baggrund af erfaringstal fra det sammenlig-
nelige IKEA varehus i Aalborg beregnet et skgnnet forbrug for det
ansggte varehus. Da IKEA Esbjerg er noget mindre end det aktu-
elle IKEA i Aalborg, er tallene justeret proportionalt i forhold til
bruttoetagearealet.

P& den baggrund er det skannede arlige energiforbrug beregnet til
falgende tal:

° Elforbrug 3.100 MWh/ar
° Varmeforbrug  1.466 MWh/ar
° Vandforbrug 8.000 ms/ar

Der er ikke beregnet affaldsmaengder i forbindelse med anlaegsfa-
sen.

Affald vil i driftsfasen blive kildesorteret og bortskaffet i overens-
stemmelse med geeldende regler i Esbjerg Kommune.

Der er ikke umiddelbart indikationer af, at projektarealet rummer
kulturhistoriske veerdier af betydning.

Ifalge museumslovens kapitel 8 pahviler alle udgifter til en even-
tuel udgravning bygherren.

Der er i 2013 udfgrt arkeeologiske undersggelser af grunden. Der
blev ved undersggelsen ikke fundet beskyttelsesveerdige objekter
eller kulturhistoriske veerdier.

Grundarealet bestar af en mark med stubbe og delvis graes. Der er
et laehegn med beplantninger mod vest.

Det vurderes, at der pa omradet ikke er beplantning, der har naev-
neveerdig betydning for flora eller fauna.
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Figur 8.23: Grundarealet set fra gst.

Det vurderes, at der ingen steder pa projektarealet er omrader
med potentiel rekreativ veerdi, idet der hverken er organiserede el-
ler uorganiserede stier pa arealet. Det vurderes derfor, at en om-
dannelse af arealet til bebyggelse i praksis ikke vil have nogen be-
tydning for friluftslivet.

5.8. Placering af IKEA Esbjerg Kommune gnsker at fastholde sin position som regionalt
et andet sted udbudspunkt, og derfor har Esbjerg som by behov for at have

markante og kendte store udvalgsvarebutikker. Disse store ud-
valgsvarebutikker vil primaert henvende sig til borgere i og teet
omkring Esbjerg, men har herudover en veaesentlig signalfunktion
for Esbjerg som udbudspunkt. Butikkerne skal tiltreekke kunder fra
et starre opland, og da oplandet omkring Esbjerg benytter bil for
at komme til byen, er den trafikale tilgeengelighed via det overord-
nede vejnet saledes meget vaesentligt.

Indpasning af IKEA i bymidten

| forbindelse med planleegningen for shoppingcenter "Broen” i by-
midten er mulighederne for butikskomplekser med stort parke-
ringsbehov blevet undersggt. Der blev i den forbindelse fundet ét
areal i den kraevede skala og med acceptable tilkarselsforhold, der
dog kreevede en mindre udvidelse af bymidten. Dette areal er nu
anvendt til byggeri af shoppingcentret. Der forefindes saledes ikke
yderligere ledige arealer i bymidten, der kan rumme det samlede
pladsbehov for store udvalgsvarebutikker. Safremt et sadant stort
areal skulle friggres for andre bygningsveerker for at give plads til
en stor udvalgsvarebutik, vil det veere gdeleeggende for Esbjerg
Kommunes arbejde med at koncentrere bymidten i Esbjerg og
opnd storbyatmosfeere ved at forteette og dermed fremme byrums-
oplevelser for den gaende og cyklisten. Det samlede pladsbehov
fra en stor udvalgsvarebutik bidrager ikke positivt til bymiljget, da
bygningsskalaen har en helt anden karakter end resten af bymid-
tes bygninger.

Ved en placering af de store udvalgsvarebutikker i bymidten vil
den trafikale tilgeengelighed med hhv. bane, bus og cykel vaere op-
timal, ligesom oplandskunder til de store butikker kan blive ledt
ind i byen ved hjeelp af det overordnede vejnet, men herfra vil op-
landskunderne skulle benytte bymidtes vejnet for at komme frem
til butikkens placering. | Esbjergs bymidte er der i en arraekke ble-
vet arbejdet for at formindske biltrafik ved forskellige former for
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5.8.1.

5.9.

5.10.

5.11.

Konklusion

Alternativt-
scenarie

O-alternativet

Sociogkonomiske
konsekvenser

tiltag, herunder bl.a. at forbedre forholdene for gaende og cykli-
ster. Oplandsorienterede store udvalgsvarebutikker i bymidten vil
dermed udfordre den geeldende trafikplanleegning for Esbjergs by-
midte, som mod vest greenser til havnen og i gvrigt er omgivet af
teetbebyggede boligomrader. Der er saledes ikke tale om, at by-
midten kan udvides ud i fx nedlagte erhvervsarealer for derved at
lette den trafikale adgang til et specifikt omrade.

IKEA-projektets fgrste etape — Hoved-scenariet — omfatter et vare-
hus med et bruttoetageareal p& ca. 30.000 m? med en grundplan
pa ca. 170 x 120 meter og 14 meter i hgjden. Mere end 80% af
IKEA-kunderne benytter bil, og derfor skal der anlsegges et parke-
ringsareal med 600 pladser. Projektet har et omfang, der betyder,
at butikken vil saette et markant preeg pa sine neermeste omgivel-
ser bade fysisk og i form af gget trafik.

Der findes ikke aktuelt egnede muligheder for placering af store
butikker inden for eller i tilknytning til afgreensningen af butiksom-
radet i Esbjerg bymidte.

Kommunen finder, at det er uhensigtsmaessigt at indpasse store
og trafikskabende funktioner i tilknytning til bymidten, og at der
séledes ikke er grundlag for at arbejde med en alternativ placering
af et nyt IKEA i bymidten. Som fglge heraf anbefaler Esbjerg Kom-
mune, at et nyt IKEA-varehus bliver placeret i aflastningscentret
ved Kjersing Ringvej i Esbjerg Nord, hvor butiks- og infrastruktu-
ren er udviklet med henblik p& udbygning af arealkreevende og
trafikskabende butikker.

Alternativt-scenariet er en beskrivelse af miljgpavirkningerne ved
den forventede udvikling, safremt IKEA-varehuset ikke etableres.

Det er i dette arbejde forudsat, at der etableres stgrre udvalgsva-
rebutikker med detailhandel med et samlet bruttoareal pa 40.000
m?2.

O-alternativet er en beskrivelse af den nuvaerende situation, hvor
der ikke etableres detailhandel i projektomradet.

Etableringen af Hoved-scenarie eller Alternativt-scenarie forventes
at f& betydning for antallet af beskeeftigede i detailhandelen.

Hoved-scenariet forventes at beskaeftige omkring 190 fuldtidsstil-
linger. Nettotilveeksten i fuldtidsstillinger i Esbjerg Kommune vur-
deres at veere 75 - 95 stillinger.

I Alternativt-scenariet forventes beskaeftiget 225 - 275 fuldtidsstil-
linger, heraf vurderes en stor del at veere omflytninger fra Esbjerg
by i gvrigt. Det vurderes, at nettotilveeksten i fuldtidsstillinger vil
veere 90 - 110 stillinger i Esbjerg Kommune.
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6.1.

6.1.1.

Kundegrundlag
og opland

Opland og
influensomrade

6. Konsekvenser for
detailhandlen

I dette kapitel beskrives og vurderes konsekvenserne for detail-
handlen ved en etablering af et nyt IKEA i Esbjerg Nord.

City Nord Retail Park A/S har bedt Institut for Center-Planleegning
(ICP A/S) opfylde redeggrelseskravene til en miljgvurdering i for-
bindelse med en mulig etablering af IKEA i Esbjerg.

Dette kapitel er bl.a. skrevet ud fra den rapport, som ICP har ud-
arbejdet med afseet i redeggrelseskravene ved udleeg og udvidelse
af aflastningsomrader i Erhvervsstyrelsens “Vejledning om detail-
handelsplanlaegning”, september 2017.

Ifalge vejledningen skal redeggrelsen indeholde:

] Vurderinger af kundegrundlag og opland

] Vurdering af aflastningsomradets effekter pa butiksforsy-
ningen

° Vurdering af aflastningsomradets betydning for konkur-

rencen i relation til vareudvalg og priser.

Vurderingerne for Esbjerg Kommune er foretaget pa baggrund af
en rekognoscering af butikker med boligudstyr kombineret med
seneste detailhandelsanalyse for Esbjerg Kommune fra 2011.

I oplandet uden for Esbjerg Kommune og i influensomradet er der
foretaget en rekognoscering af detailhandelen med udgangspunkt i
de senest gennemfgrte detailhandelsanalyser. Her er antallet af
boligudstyrsbutikker registreret, ligesom omseaetning og bruttoareal
er vurderet i de relevante udvalgsvarebutikker.

Befolkningsudviklingen er beskrevet, og forbrugsberegningerne er
udfgrt pa baggrund af ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks
forbrugsundersggelser samt befolkningsprognoserne fra Danmarks
Statistik.

Rapporten vedlaegges som et selvsteendigt bilag (Bilag 1) til denne
Miljgkonsekvensrapport.

Et udbudspunkts opland er defineret som det omrade, hvor stgr-
stedelen af forbrugerne vil veelge dette udbudspunkt for at shoppe
udvalgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at oplandet til IKEA Esbjerg vil veere Es-
bjerg Kommune samt Fang, Varde, Tgnder og Vejen kommuner.
Herudover forventes IKEA Esbjerg at tiltraekke forbrugere fra den
sydligste del af Ringkgbing-Skjern Kommune, det sydlige Billund
Kommune samt den vestligste del af Haderslev Kommune.

I det samlede opland bor omkring 289.000 personer, heraf bor
40% i Esbjerg Kommune. | Esbjerg by boede der ca. 79.000 per-
soner i 2016.

Influensomréadet er det omrade, hvor etableringen af IKEA Esbjerg
vil f& en malbar konsekvens i forhold til udvalgsvareomseetning af
IKEA relaterede varer, idet byerne i influensomradet delvis har
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6.1.2.

Den nuveerende
butiksstruktur

samme oplandsomrade som IKEA Esbjerg. Influensomréadet til
IKEA Esbjerg bestar af Kolding Nord og Kolding by, Herning by-
midte og Herning aflastningsomrade, Haderslev by samt Aabenraa,
jf. figur 6.1.

IKEA Esbjerg forventes ikke i veesentlig grad at kunne tiltreekke
forbrugere fra byerne i influensomradet som Kolding og Herning,
men vurderes at kunne medvirke til, at feerre kunder besgger disse
byer pa bekostning af flere ture til Esbjerg. Herudover forventes
IKEA Esbjerg at fa en mindre betydning for de gvrige IKEA vare-
huse iseer i Aarhus og Odense.
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Figur 6.1: Opland og influensomrade til IKEA Esbjerg

I oplandet til IKEA Esbjerg ligger der i alt 215 boligudstyrsbutikker

med et samlet bruttoareal pd godt 278.100 m?. Det gennemsnit-
lige bruttoareal pa boligudstyrsbutikkerne i oplandet er 1.300 m?.

Esbjerg Nord, hvor den kommende IKEA bliver placeret, er den
stgrste koncentration af store udvalgsvarebutikker i regionen. Der
ligger 21 boligudstyrsbutikker med et samlet bruttoareal pa
67.700 m2. Den samlede udvalgsvareomsaetning af boligudstyr var
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6.1.3.

6.2.

Forbrug i
markedsomradet

Effekter pa
butiksforsyningen

ca. 916 mio. kr. i 2016. Herudover ligger hypermarkedet Bilka
samt det overdaekkede shoppingcenter Esbjerg Storcenter teet pa
IKEA Esbjerg. Som direkte nabo ligger Biltema og Harald Nyborg.
Esbjerg Nord tiltreekker allerede i dag kunder fra et stort opland.

Esbjerg City er det stgrste udbudspunkt for udvalgsvarebutikker i
Esbjerg Kommune. Bymidten er senest blevet styrket med shop-
pingcentret Broen, og forventes i fremtiden at tiltreekke kunder fra
et stgrre opland. Der er i alt 16 boligudstyrsbutikker i Esbjerg City
med et samlet bruttoareal pa ca. 7.000 m?. Den samlede omsaet-
ning af boligudstyr vurderes at veere 162 mio. kr. i 2016.

I det gvrige opland har Ribe 19 butikker med boligudstyr, mens
Bramming har 6 butikker. Detailhandelen i Ribe bymidte er praeget
af turisme, men her ligger ogsa enkelte butikker med magbler, kgk-
kener, harde hvidevarer og boligtekstil.

Detailhandelen i Tander er preeget af greensehandel til Tyskland.
Der er i alt 16 butikker med boligudstyr, heriblandt et par starre
mgbelhuse der saelger designer-mgbler til tyskerne. Detailhandelen
isaer i Blavand og Remg er praeget af de mange turister, der besg-
ger vestkysten og sommerhusene.

I oplandet i gvrigt er der omkring 12 - 14 boligudstyrsbutikker i
hver by, som primeert betjener det lokale opland. Der ligger typisk
butikker med kgkkenudstyr og isenkram, mgbelbutikker, kgkken-
butikker, byggemarkeder, boligtekstil og mindre lokale forhandlere
af harde hvidevarer i byerne. Butikkerne ligger hovedsageligt uden
for bymidterne.

I influensomradet er Kolding Nord det stgrste udbudspunkt, ogsa
for boligudstyr. Her er et bredt udbud af store udvalgsvarebutikker
sammen med Kolding Storcenter. Herning aflastningsomrade har
ligeledes et stort udbud af store udvalgsvarebutikker. Haderslev og
Aabenraa by har et vist udbud af IKEA relaterede varer, men be-
tjener i hgj grad et mere lokalt opland.

Herning og Kolding bymidter har et bredt udbud af mindre ud-
valgsvarebutikker med hovedveegt pa bekleedningsbutikker.

I bymidterne i bade oplandet og influensomréadet er der et be-
greenset udbud af boligudstyr. Det er alene butikker med kgkken-
udstyr som for eksempel Imerco, Kop & Kande og Inspiration og
butikker med boligindretning som for eksempel Sgstrene Grene og
Tiger.

Forbruget af boligudstyr i det samlede opland, jf. kortet i figur 6.1,
var ca. 3,14 mia. kr. i 2016 og forventes at stige med 14% frem til
2026, hvor det samlede forbrug vil veere ca. 3,59 mia. kr.

Heraf udgjorde boligudstyrsforbruget i Esbjerg by 993 mio. kr. i
2016, hvilket forventes at stige til 1.153 mio. kr. i 2026, svarende
til en stigning p& 16%.

I nedenstadende scenarier vurderes konsekvenserne for den eksi-
sterende detailhandel i oplandet og influensomradet ved etablering
af IKEA Esbjerg.

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for
2026.

Der beregnes for tre forskellige scenarier: Et O-alternativ, et Ho-
ved-scenarie og et Alternativt-scenarie.
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6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

O-alternativ

Hoved-scenarie

Alternativt-scenarie

Forudsaetninger

I O-alternativet etableres der ikke detailhandel pa Kjersing Ringvej.

I Hoved-scenariet etableres IKEA i Esbjerg gst for Esbjerg Nord og
Gjesing Station med direkte indgang fra Kjersing Ringvej.

Varehuset far et maksimalt bruttoareal pd 40.000 m?.

Varehuset bliver et fuld-sortiments IKEA med alle 9.500 vare-
numre.

Det forudseettes, at der etableres optimale parkerings-, adgangs-
og tilkarselsforhold til IKEA Esbjerg.

En anden anvendelse af omradet ved Kjersing Ringvej er etable-
ring af 40.000 m? detailhandel med udvalgsvarer.

Der forudseettes etableret 10 - 15 store udvalgsvare- og/eller sser-
ligt pladskraevende butikker. Heraf vil knap halvdelen veere butiks-
koncepter, som ikke i dag findes i Esbjerg, mens de gvrige vil
flytte fra andre placeringer i Esbjerg.

Det forudseettes, at der etableres optimale parkerings-, adgangs-
og tilkarselsforhold til omradet.

Konsekvenserne vurderes ud fra falgende forudseetninger om den
fremtidige konkurrencesituation i regionen:

° | Esbjerg City forventes detailhandelen at blive styrket ef-
ter etableringen af shoppingcentret Broen i 2017.

] Esbjerg Storcenter i Esbjerg Nord forventes at blive fuldt
udlejet, og dermed f& mindst én butik med boligudstyr
og/eller isenkreemmer inden 2026.

° I Bladvand etableres det tyske varehus Hausmann Stolz pa
3.000 m?. Varehuset har ud over beklaedning et stort ud-
valg af boligudstyr.

° Der er planer for etablering af et outletcenter i bade Bil-
lund og Kolding. Det vurderes, at der kun vil vaere basis
for et outletcenter i omradet. | beregningerne og vurderin-
gerne er det saledes forudsat, at der i Billund etableres et
outletcenter pa 20.000 mZ.

] I Vejle Midtby etableres shoppingcentret Gammelhavn
med et samlet areal til detailhandel pa 30.000 m?, pri-
meert store udvalgsvarebutikker pa den tidligere posthus-
grund ved siden af shoppingcentret Bryggen. Det forud-
seettes abnet inden 2026.

° I Kolding Nord forventes aflastningsomradet at blive styr-
ket yderligere med flere store udvalgsvarebutikker inden
2026.

] I Herning udvides aflastningsomradet med yderligere box-

butikker teet ved HerningCentret pa ca. 20.000 m?.

° | Tander, Vejen, Haderslev og Aabenraa kommuner er der
ikke planer om etablering af detailhandel, der vil kunne
pavirke den overordnede regionale konkurrencesituation.
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6.2.5.

6.2.6.

Metode

Konsekvenser

° Der etableres ikke andre stgrre detailhandelskoncentratio-
ner i influensomradet frem til 2026.

° Detailhandelen i markedsomréadet i almindelighed tilpasses
og udvikles lgbende mht. butikkernes stgrrelse og sorti-
mentssammensatning.

° Befolkningsudviklingen fglger den geeldende befolknings-
prognose for hhv. Esbjerg Kommune og Danmarks Stati-
stik.

] Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det po-

tentielle forbrug med en arlig meengdemaessig stigning i
forbruget pr. person frem til 2026 pa ca. 1,25% for ud-
valgsvarer. Forbrugsprognosen er beregnet i faste priser.

] Alle omseetningstal er i 2016-priser, sa forandringer i om-
seetningen frem til 2026 kan tages som udtryk for reelle
forandringer.

° Handel via internettet — isaer for en raekke udvalgsvare-
grupper - vil betyde en reduktion i den omseaetning, der
genereres i den traditionelle detailhandel. Det forudsaet-
tes, at ca. 30% af udvalgsvareforbruget deekkes ved net-
handel i 2026.

Med udgangspunkt i forbrugsberegningerne og viden om de for-
skellige udbudspunkters konkurrencemaessige styrker udarbejdes -
pa grundlag af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og
erfaringer fra lignende analyser - et indkgbsmgnster for 2016.

I denne model indleegges forbrugsforudsaetningerne for 2026, og
der fas et niveau for en omsaetning i 2026, safremt der ikke etab-
leres detailhandel pa Kjersing Ringvej.

Derefter vurderes aendringerne i detailhandelsstrukturen, de kon-
kurrerende projekters indflydelse og den generelle forventning til
forbrugernes indkgbsorientering frem til 2026.

P& denne baggrund fremkommer omsaetningen i de relevante om-
rader i O-alternativet.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i
hvor hgj grad etableringen af IKEA Esbjerg i Hoved-scenariet og
Alternativt-scenarie vil pavirke dette indkgbsmgnster og omseet-
ningen i oplandet og influensomradet.

I nedenstaende tabeller vises konsekvenserne ved etablering af
IKEA Esbjerg (Hoved-scenariet) og Alternativt-scenarie.

Konsekvenserne er alene beregnet for boligudstyr, da det er den
type af butikker, som etableres i henholdsvis Hoved-scenariet og
Alternativt-scenariet.

Etableringen af bade Hoved-scenariet og Alternativt-scenarie vur-
deres ikke at fa betydning for dagligvareomsaetningen i veesentligt
omfang, da IKEA’s sortiment af dagligvarer er meget begraenset.
De store udvalgsvarebutikker i Alternativt-scenarie har ingen dag-
ligvarer i sortimentet.

De fremtidige omseaetninger i 2026 er udtryk for et omsaetningsni-
veau og skal ikke opfattes som praecise tal. Alle tal er i 2016 priser
og er opgivet i millioner kroner.
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Projektet

Esbjerg Nord
Esbjerg City
Esbjerg by i gvrigt
Esbjerg by i alt
Ribe by

Bramming by
Kommunen i gvrigt
Esbjerg Kommune i alt
Varde by

Varde i gvrigt
Vejen by

Bragrup by

Vejen i gvrigt
Tender by

Tonder i gvrigt
Skjern og Tarm by

Grindsted by

Opland i alt (ex. Esbjerg
by)

Haderslev by

Kolding Nord

Kolding bymidte
Herning aflastning.
Herning bymidte
Aabenraa by
Influensomrade i alt

I alt

* |kke opgjort

Tabel 6.2 og figur 6.2 viser den forventede udvikling i omsaetnin-
gen af boligudstyr i oplandet og influensomradet fra 2016 til 2026

med og uden projektet.

Omseetning Omsaetning

Omseetning 2026 2026
2016 O-alterna- Hoved-
tiv scenarie
- - 382
916 997 903
162 206 192
237 189 158
1.315 1.392 1.635
162 158 143
60 34 32
1.537 1.584 1.810
158 148 125
76 92 80
113 108 98
128 75 64
184 181 170
138 134 124
160 132 122
188 178 168
1.367 1.241 1.127

Omseetning Konse-

2026
Alterna-
tivt-sce-
narie

510
730
175

124

1.539

143

26

1.708

113

81

104

73

180

131

131

176

1.159

kvens
Hoved-sce-
narie**

+382
-94
-14
-31

+243

-15

+226
-23
-12

-10

-11

-10

-10

-10

-114

-12

-56

-101

+28

** Forskellen i omsaetningen i hhv. Hoved-scenariet, Alternativt-scenariet og O-alternativet

Konse-
kvens
Alterna-
tivt-scena-
rie*>
+510
-267
-31
-65
+147

-15

+124
-35

-11

Tabel 6.2: Forventet udvikling i omsaetningen af boligudstyr i opland og influens-
omrade i 2016 samt 2026 i O-alternativet og Hoved-scenariet opgivet i millioner kr.
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Tabel 6.2 viser eksempelvis, at boligudstyrsomsaetningen var 916
mio. kr. i Esbjerg Nord i 2016. Hvis IKEA Esbjerg ikke etableres (O-
alternativet), forventes omsaetningen i Esbjerg Nord at stige til 997
mio. kr. i 2026.

Hvis IKEA Esbjerg etableres (Hoved-scenariet), vurderes boligud-
styrsomsaetningen at veere 903 mio. kr. i Esbjerg Nord i 2026.
Hermed vil konsekvensen af Hoved-scenariet veere et fald i bolig-
udstyrsomsaetningen pa 94 mio. kr. svarende til et fald pa 9%.

Omvendt hvis Alternativ-scenarie etableres, vil boligudstyrsomsaet-
ningen i Esbjerg Nord veere 707 mio. kr. i 2026. Det vil sige, at bo-
ligudstyrsomsaetningen vil falde med 290 mio. kr. svarende til et
fald p& 29% i forhold til O-alternativet, hvor der ikke etableres de-
tailhandel pa Kjersing Ringvej.

Ikea Esbjerg I 332 >0

Esbjerg Nord -267 94 I
Esbjerg City -3_114 [ |
Esbjergig _65_31 [ |
Ribe by _%g [ |
Brammning by _132 |
Varde by _%23 [ |
Varde ig %% |
Vejen by -1-04 |
Brgrup by __72 |

Vejen i gvrigt a | Alternativt-scenarie

Tender by .1i1 1 ® Hoved-scenarie
Tgnder ig -163 |
Skjern/Tarm -1(_)1 |
Grindsted by -162 |
Haderslev by _1_24 |
Kolding Nord -56_29-
Kolding bymidte :(73 |
Herning aflast. _1§6 |
Herning bymidte —-62 |
Aabenraa by _-3} |
Udenfor -4—528 [ ]
-400 -300 -200 -100 - 100 200 300 400 500 600

Mio. kr.

Figur 6.2: Forventet udvikling i boligudstyrsomsaetningen Hoved-scenarie og Alter-
nativt-scenarie i 2026 i forhold til O-alternativ (mio. kr. inkl. moms i 2016-priser)
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Tabel 6.3 viser forskellen i forventede udvikling i boligudstyrsom-
saetning i procent i Hoved-scenariet og Alternativt-scenariet i for-
hold til O-alternativet.

Konsekvens Konsekvens

Hoved-sce-  Alternativ-
narie* scenarie™

Projektet
Esbjerg Nord -9 % -27 %
Esbjerg City -7 % -15 %
Esbjerg by i gvrigt -16 % -44 %
Esbjerg by i alt** +17 % +11 %
Ribe by -10 % -10 %
Bramming by

-6 % -24 %
Kommunen i gvrigt
Esbjerg Kommune i alt** +14 % +8 %
Varde by -16 % -24 %
Varde i gvrigt -13 % -12 %
Vejen by -9 % -4 %
Bragrup by

-15 % -3 %
Vejen i gvrigt
Tonder by -6 % -1 %
Tonder i gvrigt -7 % -2 %
Skjern og Tarm by -8 % -1 %
Grindsted by -6 % 1%
Opland i alt (ex. Esbjerg by) -9 % -7 %

* Forskellen i omsaetningen i hhv. Hoved-scenariet, Alternativt-
scenarie og O-alternativet
** Inkl. projektet

Tabel 6.3: Forventet udvikling i boligudstyrsomseetningen Hoved-scenarie
og Alternativt-scenarie i 2026 i forhold til O-alternativ (i procent)

Nedenstaende viser konsekvenserne for antallet af boligudstyrsbu-
tikker i oplandet og i influensomradet ved etableringen af IKEA Es-
bjerg i forhold til, hvis IKEA ikke etableres.

Eksempelvis viser tabel 6.4, at der var 21 boligudstyrsbutikker i
Esbjerg Nord i 2016. Hvis IKEA Esbjerg ikke etableres (0-alternati-
vet), forventes antallet af butikker at stige til 23 butikker i 2026.

Hvis IKEA Esbjerg etableres (Hoved-scenariet), vurderes antallet af
boligudstyrsbutikker i Esbjerg Nord at veere 21 butikker i 2026.
Det vil sige, at konsekvensen ved Hoved-scenariet er et fald i antal
butikker pa 2 butikker i forhold til 0-alternativet.
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_ Antal butik- Antal butik- g(r)“zsgeming E\‘,’gsse E\‘,’gsse
ﬁgrtazloblust k- lc()illzt(e)fga- h%rvze(()jz_e Alterna- Hoved-sce- Andet-sce-
tiv scenarie tivt_—sce- narie** narie**
narie

Projektet - - 1 12 1 12
Esbjerg Nord 21 23 21 15 -2 -8
Esbjerg City 16 15 14 14 -1 -1
Esbjerg by i gvrigt 21 17 15 12 -2 -5
Esbjerg by i alt 58 55 51 53 -4 -2
Ribe by 19 18 16 16 -2 -2
Bramming by 6 4 4 4 - -
Kommunen i gvrigt 4 3 3 3 - -
Esbjerg Kommune i alt 87 80 74 76 -6 -4
Varde by 13 12 10 10 -2 -2
Varde i gvrigt 11 11 10 10 -1 -1
Vejen by 13 12 11 12 -1 -
Bragrup by 8 7 7 7 - -
Vejen i gvrigt 13 11 11 11 - -
Tonder by 16 15 15 15 - -
Tgnder i gvrigt 20 18 17 18 -1 -
Skjern og Tarm by 18 16 15 16 -1 -
Grindsted by 14 13 12 13 -1 -
E);))Iand i alt (ex. Esbjerg 155 140 131 135 -9 5
Haderslev by * * * * - -
Kolding Nord * * * * - -
Kolding bymidte * * * * -
Herning aflastning. * * * * - -
Herning bymidte * * * * -
Aabenraa by * * * * - -
Influensomrade i alt &5 &5 = = -
I alt * * -13 -7

* lkke opgjort
** Forskellen i antal butikker i hhv. Hoved-scenariet, Alternativt-scenarie og O-alternativet

Tabel 6.4: Forventet udvikling i antal boligudstyrsbutikker i opland og influensom-
rdde i 2016 samt 2026 i O-alternativet og Hoved-scenariet

6.2.7. Udvalgsvarer 2026 Det forventes, at konkurrencesituationen generelt bliver skeerpet i
— O-alternativet fremtiden. Det forventes, at udvalgsvarehandelen vil centrere sig i
feerre, men staerkere udbudspunkter. Forbrugerne vil ogsa i fremti-
den laegge veegt pd, at der er et stort vareudbud- og/eller butiks-
udbud i det enkelte udbudspunkt.

Iseer de stgrre udbudspunkter Esbjerg, Kolding, Herning og Vejle
vil fortsat keempe om at tiltraekke forbrugerne. Herudover vil de
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6.2.8.

Udvalgsvarer 2026
— Hoved-scenariet

mindre byer fortsat forsgge at veere attraktive udbudspunkter for
det lokale opland.

Endvidere forventes internethandel med detailhandelsvarer iseer i
nogle brancher at kunne meerkes i den fysiske detailhandel. Det er
forudsat, at ca. 30% af forbruget af udvalgsvarer deekkes ved kgb
pa internettet i 2026. Nogle butikker og brancher vil naturligvis
blive ramt hardere end andre. Det er ICP’s vurdering, at den ggede
internethandel vil ramme alle udvalgsvarebutikker, ogsa i de store
udbudspunkter.

Den ggede koncentrationstendens og den ggede e-handel betyder,
at de stgrste udbudspunkter vil blive styrket pa bekostning af de
mindre udbudspunkter. Det forventes, at selv mellemstore byer i
fremtiden vil fa vanskeligt ved at opretholde udvalget af udvalgs-
varebutikker. I O-alternativet forventes udvalgsvareomsatningen
derfor at falde veesentligt i forhold til 2016 i bade Ribe, Varde, Ve-
jen, Tender og Skjern bymidter samt i de mindre byer Bramming,
Brgrup, Grindsted og Tarm.

Antallet af udvalgsvarebutikker, isaer i de mindre byer, forventes i
O-alternativet at falde vaesentligt i perioden 2016 til 2026, men de
stagrre byer forventes ogsa at fa et generelt fald i antal butikker.

Samlet set forventes antallet af boligudstyrsbutikker i Esbjerg by i
alt at falde med 3 butikker i perioden 2016 til 2026 uden etable-
ring af IKEA Esbjerg (0-alternativet), mens boligudstyrsomsaetnin-
gen i Esbjerg by i alt forventes at stige 5% fra 2016 til 2026 (0-al-
ternativet). Det forventes, at udvalgsvarebutikkerne i Esbjerg i hg-
jere grad koncentreres i Esbjerg City og Esbjerg Nord.

I Blavand i Varde Kommune forventes etableringen af et varehus
pa 3.000 m? at styrke detailhandelen yderligere i Blavand samtidig
med en forventning om en stadig stigende turisme.

Etablering af IKEA Esbjerg pa 40.000 m? vil styrke detailhandels-
udbuddet i Esbjerg vaesentligt. De neermeste IKEA varehuse i Aar-
hus og Odense er henholdsvis 170 km (1 time 41 min.) og 140 km
(1 time 29 min.) fra Esbjerg. IKEA Esbjerg vil kunne tiltreekke kun-
der fra et stort regionalt opland.

Det er ICP’s vurdering, at IKEA Esbjerg vil kunne opna en omsezet-
ning pa omkring 382 mio. kr. inkl. moms i 2016-priser i 2026.

P& trods af et gget fokus pa Esbjerg Nord med flere regionale kun-
der, vurderes de eksisterende boligudstyrsbutikker i Esbjerg Nord
at miste 94 mio. kr., svarende til et omseetningsfald pa 9% i for-
hold til O-alternativet. Det er ICP’s vurdering, at 2 boligudstyrsbu-
tikker kan veere lukningstruede i aflastningsomradet.

ICP forventer, at butikkerne i Esbjerg City vil miste 14 mio. kr. i
boligudstyrsomsaetning, hvis IKEA Esbjerg etableres i forhold til O-
alternativet. Dette svarer til en omsaetningsnedgang pa 7% for de
eksisterende butikker i Esbjerg City i forhold til O-alternativet.

Det er ICP’s vurdering, at konsekvenserne for Esbjerg City er rela-
tivt begreensede, da hovedparten af butikkerne i Esbjerg City er
butikker med kgkkenudstyr og boligindretning, som har en anden
profil end de store udvalgsvarebutikker i Esbjerg Nord. Det vurde-
res dog, at en enkelt butik kan blive lukningstruet i Esbjerg City.
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Herudover vurderes det ikke at f& betydning for bylivet i Esbjerg
City, da hovedveegten af butikkerne i Esbjerg City er beklaednings-
butikker, mens Esbjerg Nord primaert har store udvalgsvarebutik-
ker, som hovedsageligt ikke findes i bymidten.

| Esbjerg by i gvrigt forventes udvalgsvareomsaetningen at falde
16% fra 189 mio. kr. i O-alternativet til 158 mio. kr. i Hoved-sce-
nariet. En koncentration af butikker i Esbjerg Nord forventes at be-
tyde, at omkring 2 butikker i Esbjerg by i gvrigt kan veere luk-
ningstruede. Det kan ikke udelukkes, at enkelte butikker vil flytte
fra en mindre hensigtsmaessig placering til aflastningsomradet.

I de gvrige byer i Esbjerg Kommune vurderes de eksisterende bu-
tikker at miste henholdsvis 15 mio. kr. i Ribe by og 2 mio. kr. i
Bramming by. Det vurderes ikke, at butikkerne i Esbjerg Kom-
mune i gvrigt vil blive lukningstruet, da udbuddet af store udvalgs-
varebutikker er pa et relativt begreenset niveau.

Samlet set vurderes Esbjerg Kommune at styrke detailhandelen
ved etableringen af IKEA Esbjerg med 226 mio. kr. i forhold til O-
alternativet. Det svarer til en omsaetningsstigning pa 14% i 2026 i
forhold til O-alternativet.

IKEA Esbjerg forventes, udover fra Esbjerg, iseer at tiltreekke kun-
der fra de omkringliggende kommuner Varde, Tgnder, Billund, Ve-
jen og Haderslev, som ikke i samme omfang kan tilbyde et kon-

centreret udbud af store udvalgsvarebutikker som i Esbjerg Nord.

Herudover forventes omkring 26% af omsaetningen i IKEA Esbjerg
at stamme fra de mange sommerhusgaester og turister. Isaer
ejerne af sommerhusene forventes at benytte IKEA. | markedsom-
radet i alt ligger 14.300 fritidshuse, heraf ligger 60% i Blavand,
Vejers og Henne Strand. Herudover er der over 6,3 mio. overnat-
ninger og endagsturister i regionen.

Omseetningen i IKEA Esbjerg vil hovedsageligt blive taget fra den
type butikker, der har det samme produktsortiment som IKEA. Det
vil sige fra mgbelbutikker, forhandlere af kgkkener, teepper, lam-
per og i mindre omfang fra butikker med kgkkenudstyr og boligtil-
behgr.

Da denne type butikker primaert ligger uden for bymidterne, er det
ICP’s vurdering, at bymidterne i bade oplandet og influensomradet
ikke vil f& maerkbare konsekvenser i forhold til antallet af butikker.

I Varde by, som ligger teettest pa Esbjerg Nord, forventes detail-
handelen med boligudstyr at miste 23 mio. kr. i 2026 i forhold til
O-alternativet. En omsaetningsnedgang pa 26% for de eksisterende
udvalgsvarebutikker kan ikke udelukkes at medfgre 2 lukningstru-
ede butikker i Varde by.

I Varde Kommune i gvrigt, som bestar af Blavand by, @lgod by og
Oksbgl by, forventes udvalgsvaredetailhandelen at miste 12 mio.
kr. i 2026 i forhold til O-alternativet, hvilket svarer til en omsaet-
ningsnedgang pa 13%. Det forventes at medfgre en enkelt luk-
ningstruet butik.

Forbrugerne i Vejen Kommune forventes i hgjere grad at besgge
Esbjerg bade pa bekostning af turen til Kolding, men ogsa pa be-
kostning af det lokale udvalg isaer i Brarup og Vejen byer. Saledes
forventes omsaetningen i Brgrup at falde 7 mio. kr. og i Vejen by
at falde 10 mio. kr. i 2026 i forhold til O-alternativet, hvilket kan
medfare en lukningstruet butik i Vejen by.
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6.2.9. Udvalgsvarer 2026
— Alternativt-
scenarie

6.2.10. Konsekvenser for
handelsbalancen i
Esbjerg by

Det er ICP’s vurdering, at IKEA Esbjerg vil tiltreekke en del kunder,
som tidligere besggte det store udbud af udvalgsvarebutikker i
Kolding Nord. Omseetningen i Kolding Nord forventes at falde 56
mio. kr. i forhold til O-alternativet, hvilket svarer til et fald p& 4%.

Herning aflastningsomrade vil ligeledes miste lidt regional effekt og
opleve en omseetningsnedgang p& 17 mio. kr. svarende til en ned-
gang pa 3%.

Omkring 29 mio. kr. svarende til 8% af omsaetningen i IKEA Es-
bjerg forventes at stamme fra butikker, som ligger uden for de
naevnte kommuner i figur 1.3. Omseaetningen vurderes primaert at
blive taget fra IKEA varehusene i Aarhus og Odense samt i mindre
omfang fra IKEA varehuset i Kiel.

Hvis der i stedet for IKEA etableres 40.000 m? store udvalgsvare-
butikker fordelt pa 10 - 15 butikker pa Kjersing Ringvej vil det fa
stgrre betydning for detailhandelen i Esbjerg by end etablering af
IKEA Esbjerg.

Det vurderes, at omsaetningen i Esbjerg Nord falder med 27% sva-
rende til 267 mio. kr. i forhold til O-alternativet. Det er ICP’s vur-
dering, at 4 - 5 udvalgsvarebutikker fra Esbjerg Nord vil flytte til
bedre, stgrre og mere attraktive lejemal i projektet pa Kjersing
Ringvej.

Butikkerne i Esbjerg City forventes at miste 31 mio. kr. i boligud-
styrsomseaetning, hvis Alternativt-scenariet etableres i forhold til O-
alternativet, hvilket svarer til en omsaetningsnedgang pa 15% for
de eksisterende butikker i Esbjerg City.

Samlet set vurderes Esbjerg Kommune at styrke detailhandelen
ved etableringen af Alternativt-scenarie med 124 mio. kr. i forhold
til 0-alternativet. Det svarer til en omsaetningsstigning pa 8% i
2026 i forhold til O-alternativet.

| oplandet i gvrigt uden for Esbjerg by i Alternativt-scenarie for-
ventes udvalgsvareomsaetningen at falde 7% i forhold til O-alter-
nativet, svarende til et fald pa 83 mio. kr.

En styrkelse af detailhandelen i Esbjerg Nord med 40.000 m? store
udvalgsvarebutikker vil ggre Esbjerg til et steerkere alternativ til de
gvrige store udbudspunkter i regionen. Konsekvenserne vurderes
dog at veere relativt begreensede for de enkelte stgrre udbuds-
punkter i influensomradet. Samlet set forventes omsaetningen af
boligudstyr i influensomradet at falde 45 mio. kr. i forhold til O-al-
ternativet.

Etablering af IKEA Esbjerg pa 40.000 m? kan opsummeres i den
forventede udvikling i handelsbalancen i Esbjerg by i de tre for-
skellige alternativer, jf. figur 6.3.

Handelsbalancen er et udtryk for forholdet mellem omsaetningen i
butikkerne og forbruget af boligudstyr i Esbjerg by.
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6.3.

Betydning for
konkurrencen i
relation til
vareudvalg og
priser
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Figur 6.3: Forventet udvikling i handelsbalancen for boligudstyr i Esbjerg by 2016
til 2026 ved etablering af IKEA Esbjerg (Hoved-scenariet), Alternativt-scenarie
samt i O-alternativet

Hvis IKEA Esbjerg ikke etableres, forventes handelsbalancen for
boligudstyr at falde fra 132% i 2016 til 121% i 2026 i Esbjerg by.
Primeaert pa grund af en gget e-handel.

Hvis Esbjerg by styrkes med IKEA, vurderes handelsbalancen for
Esbjerg by at stige til 142% i 2026, hvilket er veesentligt hgjere
end handelsbalancen i O-alternativet.

Esbjerg by vil saledes ved etablering af IKEA Esbjerg kunne ud-
bygge sin position som et regionalt udbudspunkt i Sydjylland.

Omvendt hvis Alternativt-scenarie realiseres, vil Esbjerg by gge
handelsbalancen i 2026 forhold til O-alternativet fra 121% til
131%. Hermed vil Esbjerg by fastholde sin position trods en gget
e-handel.

Et af formalene med udlaeg af aflastningsomrader er at skabe gget
konkurrence i detailhandelen og dermed et stgrre vareudbud og la-
vere priser til forbrugerne.

Med udgangspunkt i beregningsmetoden i Vejledningen om detail-
handelsplanlaegning® har ICP foretaget en overordnet vurdering af
aflastningsomradets betydning for priskonkurrencen ved etablering
af Hoved-alternativet, jf. figur 6.4.

Ved etablering af bade Hoved-scenariet og Alternativt-scenariet i

Esbjerg Nord udvides af aflastningsomradet med 40.000 m?, hvil-
ket vil medfare en betydelig udvidelse af butiksudbuddet og vare-
udbuddet.

Det vurderes, at andelen af den eksisterende omsaetning af bolig-
udstyr i oplandet i kommunen, der vil flytte til aflastningsomradet,
udggr 11% i Hoved-scenariet.

1 "Vejledning om detailhandelsplanleegning, Erhvervsstyrelsen september 2017
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vejledning-om-detailhandelsplanlaegning-2017
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Det gennemsnitlige bruttoareal til butikker i Esbjerg Kommune er

1.400 m2, mens den gennemsnitlige butiksstegrrelse i Hoved-alter-
nativet er 40.000 m?. Dermed vil butikkerne i projektet vaere knap
29 gange stgrre svarende de eksisterende butikker i Esbjerg Kom-
mune.

Ifalge modellen til beregning af effekten af et aflastningsomrade
vurderes den konkurrencemaessige effekt at veere stor for forbru-
gerne. Det vil sige, at den ggede konkurrence ved en udvidelse af
aflastningsomradet i form af lavere priser, bredere vareudbud, hg-
jere produktkvalitet, bedre kundeservice eller gget innovation vil
veere stor for forbrugerne.

Det er ICP’s vurdering, at etablering af IKEA Esbjerg generelt vil
styrke detailhandelen i Esbjerg og dermed forbedre indkgbsforhol-
dene for forbrugerne. Iseer fordi aflastningsomradet vil blive tilfart
en butikstype, som i dag ikke findes i oplandet, og som ikke natur-
ligt kan indpasses i Esbjerg bymidte.

Alternativt-scenariet vil ligeledes styrke detailhandelen i Esbjerg
Nord, men vil ikke i s hgj grad gge regionaliteten som Hoved-al-
ternativet.

Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer IEIEE konl;t;fgstncemaesmge

Hvor stor en andel af den eksisterende omsaetning i bymid-
ten og oplandet flyttes ud i aflastningsomradet?

Andel omsatning der flyttes 11 %

Hvad forventes forskellen at vaere pa det gennemsnitlige bu-
tiksareal i aflastningsomradet sammenlignet med det gen-
nemsnitlige butiksareal i eksisterende butikker i bymidten og
oplandet?

Den konkurrencemaessige
effekt for forbrugerne an-
slas at veere:

Procentvise forskel i gns. butiksareal 2805 %o STOR

Hvad er det gennemsnitlige antal butikker inden for de til-
stedeveerende brancher i bymidten og oplandet (fx tgj, isen-
kram etc.)?

Gns. antal butikker pr. branche 6,3
Hvor stor en andel af efterspgrgslen i kommunen daekkes af

e-handel?

Andel af efterspgrgslen der er E-handel 30 %

Figur 6.4: Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer
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7.1.

Forudsesetninger

7. Trafikale konsekvenser

I dette kapitel beskrives projektets trafikale konsekvenser. Der er
en beskrivelse af de nuveerende trafikale forhold (trafikstruktur,
trafikmaengder, trafikafvikling, kollektiv trafik mv.) og herefter en
redeggrelse af de trafikale konsekvenser af to fremtidsscenarier i
2026.

IKEA gnsker at dbne et varehus i Esbjerg i 2021 i den nordlige del
af Esbjerg, gst for City Nord/Gjesing Station og jernbanen og ud
mod Kjersing Ringvej. Omradet betegnes i det falgende som IKEA-
grunden.

Der er en beskrivelse af de nuveerende trafikale forhold (trafik-
struktur, trafikmaengder, trafikafvikling, kollektiv trafik mv.) og
herefter en redeggrelse af de trafikale konsekvenser i to fremtids-
scenarier for ar 2026. Der er et Hoved-scenarie til trafikal struktur
i omradet med IKEA, samt et Alternativ-scenarie, der belyser den
fremtidige trafikale situation uden IKEA, men med andre butikker
pa grunden. Derudover er der ogsa beskrevet et O-alternativ, hvor
der ikke etableres detailhandel pa Kjersing Ringvej.

I Hoved-scenariet og i Alternativ-scenariet indgar der ogsa flere
butikker pa gstsiden af Stamvejen, ved siden af de nuveerende bu-
tikker Biltema og Harald Nyborg. Det forudseettes, at den planlagte
vej mellem Kjersing Ringvej og Limfjordsvej realiseres. | rapporten
benaevnes den "Stamvejen”.

Der har veeret fokus pa felgende problemomrader:

° Behov for ekstra kapacitet i krydset Kjersing Ring-
vej/Stamvejen. Den nuveerende signalstyring giver alle-
rede mulighed for gragntids-forleengelser, som kan hand-
tere den ggede trafik til/fra IKEA mv.

° Behov for ekstra kapacitet i krydset Storebaeltsvej/Lim-
fjordsvej. Der er analyseret med, at der er ikke vurderet
behov for en signalregulering af krydset.

° Busbetjening af IKEA, der er sggt opfyldt med et nyt bus-
stop pa Stamvejen og et forslag om flytning af busstoppe-
steder pa Kjersing Ringvej.

] Kortlaegning af trafikafviklingen pa Kjersing Ringvej i sig-
nalanleeggene ved City Nord og i rundkgrslen ved Store-
beeltsvej. Dette er sket vha. en trafiksimulering i Vissim.

° Behov for og etablering af stier mellem busstop/Gjesing
Station til IKEA’s indgang.

Der er spidsbelastning i omradet pa hverdage om morgenen og om
eftermiddagen samt lgrdag formiddag/middag. Der er efter aftale
med Esbjerg Kommune valgt kun set pa de trafikale konsekvenser
torsdag eftermiddag i spidstimen, fordi det vurderes vigtigst at be-
lyse trafikken pa det overordnede vejnet i en hverdagssituation.

Torsdag er valgt som den hverdag, der kombinerer en normal bo-
ligarbejdsstedstrafik og en relativt stor indkgbstrafik. Den konkrete
torsdagstrafik er baseret pa taellinger, der hovedsageligt er foreta-
get i december 2017/januar 2018.
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I Igbet af aret vil der vaere hverdage med en mere intensiv spids-
timetrafik, fx op mod jul og andre helligdage samt i forbindelse
med udsalg. Der vil ogsa veere perioder, fx i forbindelse med ferie,
hvor trafikniveauet er mindre.

2026 er valgt som prognosear. Her er det forudsat, at IKEA har
veeret i drift i nogle ar, og at trafikken derfor har fundet et stabilt
leje. Der er forudsat en generel trafikveekst til/fra centeromradet
pa 1,5% p.a. frem til 2026. | prognoseéret tages der udgangs-
punkt i det eksisterende vejnet. Der indgar ikke en udbygning af
det overordnede vejnet i Esbjerg.

7.2. Nuveerende
forhold
7.2.1. Trafikstruktur Det nye IKEA er planlagt gst for Esbjerg City Nord og Gjesing Sta-

tion i den nordlige udkant af Esbjerg. Omradet er i syd afgraenset
af Kjersing Ringvej, mod vest af jernbanen mellem Esbjerg og
Skjern, mod nord af Limfjordsvej og mod gst af Stamvejen, der gi-
ver adgang til butikkerne Biltema og Harald Nyborg.

Stormgade er en af de store indfaldsveje i Esbjerg, som betjener
den nordfra kommende trafik fra Varde og opland.

Kjersing Ringvej er mod gst koblet direkte op pa den store forde-
lingsrundkgrsel, som udger frakagrsel 75 fra Esbjergmotorvejen.
Mod vest skaber den bl.a. forbindelse til City Nord, Esbjerg Stor-
center og den nordlige del af Esbjerg med erhvervs- og boligomra-
der.

Storebeaeltsvej forbinder Kjersing Ringvej med Vestkystvej, som i
gst forbindes med den store fordelingsrundkgrsel, som udggr fra-
karsel 75 fra Esbjergmotorvejen, og som i vest skaber forbindelse
til fx Oksbgl eller Stormgade mod nord og mod Varde.

P& Stamvejen er der forbud mod karsel med lastbil. Varelevering
til Biltema og Harald Nyborg sker ad Limfjordsvej.

Foto 7.1: Kjersing Ringvej ud for planlagt IKEA (til venstre), set mod gst.
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Foto 7.2: Stamvej med tilslutning til Kjersing Ringvej, set mod syd.

Foto 7.3: Rundkarsel Kjersing Ringvej/Storebeeltsvej, set mod gst.

Foto 7.4: Omrade for planlagt IKEA set fra Limfjordsvej mod Biltema og Harald Ny-
borg.
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Foto 7.5: Vigepligtsreguleret kryds Storebaeltsvej/Limfjordsvej, set mod nord.

Umiddelbart gst for IKEA-grunden er der i november/december
2014 abnet en Biltema og en Harald Nyborg. Der er til disse butik-
ker anlagt en ny adgangsvej fra Kjersing Ringvej og etableret et
signalreguleret kryds pa Kjersing Ringvej. Der er etableret lange
separate hgjre- og venstresvingsbaner i alle krydsets tilfarter.

Figur 7.1: Oversigtskort med placering af ny IKEA i Esbjerg.

7.2.2. Lette trafikanter Langs Kjersing Ringvej og langs Stamvejen er der enkeltrettede
feellesstier i begge sider af vejen.

Langs Limfjordsvej er der ikke faciliteter for lette trafikanter. | for-
leengelse af Limfjordsvej mod vest er der en dobbeltrettet feelles-
sti, der fortseetter i en tunnel under jernbanen og skaber forbin-
delse til Stormgade og den nordlige del af City Nord. Der er ikke
tale om en direkte forbindelse til City Nord, da indgangen ligger
mod syd.
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Foto 7.6: Stitunnel under jernbane.

Omradet omkring den planlagte IKEA er praeget af store butikker
og virksomheder, primeert henvendt for besggende, der kommer i
bil. Der er hverken skoler, idraetsanlaeg eller andre stgrre rejsemal
for de lette trafikanter, ud over butikkerne i City Nord. Omfanget
af lette trafikanter langs det overordnede vejnet er derfor begreen-
set.

-

National Cykelnite

Planlagle cykelstier

i\\ s Planlagte stier ad lokalveje
| / @ cykelpumpestation

[ /
/ ! ’,r' [ GCykel med vand og ¢
“Cuyy y. [l Medested for cyklister
o 3
F™ = skravering

B Brojtunnel
——— Cykelsti-bane med fast balasgning

— == Cykelsti uden fast belmgning

Mountainbikeomrade
Gagade

Kommunegranse

Figur 7.2: Stiplan Esbjerg (kilde?)

7.2.3. Trafikmaengder Der er gennemfart trafikteellinger i omradet i forbindelse med
denne analyse i november - december 2017 og i januar 2018.

2 Esbjerg Kommune: “Stikort Esbjerg by”.
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De gennemfgrte snittaellinger pa Kjersing Ringvej og Storebeeltsvej
nord og syd for Kjersing Ringvej viser falgende arsdggntrafik:

° 14.500 ktj: Kjersing Ringvej gst for Stamvejen
] 5.700 ktj: Storebeeltsvej nord, syd for Sallingsundvej

] 9.000 ktj: Storebeeltsvej syd, syd for Kjersing Ringvej

I forhold til vurdering af trafikafviklingen for IKEA er der fokus pa
trafikken en hverdagseftermiddag, da der typisk her er en stor tra-
fik til IKEA, samtidig med at trafikken pa det omkringliggende vej-
net i forvejen er stor, bl.a. som fglge af bolig-arbejdsstedkarsel.

Spidstimetrafikken i forhold til arsdggntrafikken er om eftermidda-
gen opgjort til ca. 12% pa Kjersing Ringvej, ca. 15% pa Store-
beeltsvej nord og ca. 10% pa Storebeeltsvej syd.

Der er gennemfgrt krydsteellinger i krydset ved Stamvejen (Bil-
tema og Harald Nyborg) og i rundkgrslen ved Storebeaeltsvej. Der
foreligger herudover krydstaellinger for Kjersing Ringvej ved
Stormgade, @stre Gjesingvej og Gjesing Station fra januar 20173.

Trafikken i krydset Storebeeltsvej/Limfjordsvej er ikke talt, da Es-
bjerg Kommune har vurderet, at den svingende trafik er begraen-
set i dag. Det antages, at trafikken i en eftermiddagsspidstime ud-
gar 60 personbiler fordelt p& 20 indkgrende og 40 udkgrende, som
fordeles ligeligt pa Storebaeltsvej mod nord og syd.

7.2.4. Trafikafvikling Ud fra det foreliggende kendskab til trafikafviklingen i omradet
vurderes det, at bl.a. krydsene pa Kjersing Ringvej ved City Nord
allerede i dag oplever fremkommelighedsproblemer. Periodevis kan
ogsa opsta kgdannelser fra syd pa Storebeeltsvej i rundkerslen ved
Kjersing Ringvej.

I krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen (Biltema/Harald Nyborg) er
der en god trafikafvikling uden neevneveerdige kgdannelser.

Der foreligger et forslag til forbedring af trafikafviklingen pa Kjer-
sing Ringvej mellem Stormgade og Gjesing Station* Blandt de
planlagte eendringer kan naevnes:

° Separat hgjresvingsbane (med separatregulering) pa Kjer-
sing Ringvej mod Stormgade nord.

° For de venstresvingende mod Gjesing Station er venstre-
svingsbanen planlagt forlaenget, sa den begynder vest for
krydset ved Jstre Gjesingvej.

° Kanaliseringsbaner pa @stre Gjesingvej.

] Fodgeengerfelt pa tveers af Kjersing Ringvej vest for Jstre
Gjesingvej og pa tvaers af @stre Gjesingvej.

3 Rambgll: Kapacitetsanalyse vedr. miniterminal ved Gjesing Station, 17. januar 2017.

4 Jf. tegning GJE-S-TV-4020 B fra 16. august 2017.
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7.2.5. Trafiksikkerhed
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] Dobbeltrettet cykelsti pa nordsiden af Kjersing Ringvej fra

vest for Stormgade til vest for adgangsvej til Gjesing Sta-
tion.

Busholdepladser pa Kjersing Ringvej ved Gjesing Station.

Der er ikke budgetteret kommunale midler til projektet, ud over
den dobbeltrettede sti langs Kjersing Ringvej. | den fremtidige si-

tuation tages der derfor kun udgangspunkt i, at der er etableret en
ny dobbeltrettet sti langs Kjersing Ringvej.

Der er foretaget uheldsudtraek for de politiregistrerede uheld for
perioden 2012 til 2016 (5 ar).

Samlet er der, jeevnt fordelt over arene, registreret 33 uheld, der
fordelte sig pa:

° 4 personskadeuheld

° 23 materielskadeuheld

° 6 ekstrauheld (uheld med kun ringe materielle skader)

Limfjordsvel

storebazltsve)

e0 00
o0 0o
a0 0@

Kiersing Ringvej

Figur 7.3: Uheldsbillede pa vejnettet ud fra de politiregistrerede uheld 2012 - 2016.

Der har ikke veeret fodgaengere involveret i de registrerede uheld,

og alle uheld er sket i tilknytning til kryds. Uheldene beskrives
overordnet i det fglgende.

Kjersing Ringvej/Stamvej (Biltema/Harald Nyborg)

I det signalregulerede kryds pa Kjersing Ringvej, som i dag giver
adgang til Biltema og Haralds Nyborg, og i fremtiden ogsa skal
give adgang til IKEA, er der registreret to uheld. | begge situatio-
ner er der tale om uheld mellem en ligeud kgrende bil pa Kjersing
Ringvej og krydsende let trafikant i form af en cyklist og en person
pa invalideknallert, der karer over for rgdt lys. De forelgbige
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7.2.6.

Kollektiv trafik

uheldsoplysninger for 2017 indikerer ikke uheld med lette trafikan-
ter eller situationer, hvor trafikanter kgrer over for rgdt.

Storebeaeltsvej/Limfjordsvej

Der er ikke registreret uheld i det vigepligtregulerede kryds.

Kjersing Ringvej/Stormgade/Gjesing Ringvej

Der er i alt registreret 9 uheld i det signalregulerede kryds og en
enkelt bagendekollision pa Stormgade ca. 100 m nord for. Der er
tale om et blandet uheldsbillede. Der er registreret to uheld med
en cyklist/knallert 30, hvor den ene kgrte pa den dobbeltrettede

cykelsti — de medfarte kun materiel skade.

Kjersing Ringvej/dstre Gjesingvej/Gjesing Station (Bilka)

Der er i alt registreret 9 uheld i det signalregulerede kryds. Der er
registreret ét uheld med en cyklist indblandet — det eneste person-
skadeuheld i krydset. | uheldet har den ene part kart over for rgdt.
I tre andre uheld har den ene part ogsa kart over for rgdt.

Kjersing Ringvej/Storebeaeltsvej

Der er i alt registreret 12 uheld i rundkgrslen. | seks af uheldene
har der veeret indblandet en cykel eller en knallert 30. Disse uheld
er dog alle registreret inden ombygningen af rundkgrslen i somme-
ren 2016. De forelgbige uheldsoplysninger for 2017 indikerer, at
ombygningen har hjulpet. Der er ikke registreret uheld med lette
trafikanter efter ombygningen.

Der er i dag togbetjening fra Gjesing Station og busbetjening fra
Kjersing Ringvej. Den planlagte IKEA har fglgende afstande til den
kollektive trafik.

Gjesing Station (afstand ca. 250 m):

° Tog mod Varde/Skjern (ca. to gange i timen i myldreti-
den)

° Tog mod Esbjerg station (ca. to gange i timen i myldreti-
den)

Busstoppested pa Kjersing Ringvej (afstand ca. 200 m gst for
krydset ved Stamvejen):

] 3/4 B: Bybus i Esbjerg (fire gange i timen i myldretiden)

] 5/6/7/8 C: Bybus i Esbjerg (fire gange i timen i myldreti-
den)

° 11: Seedding — Esbjerg Brygge (timedrift i myldretiden)
° 144 Esbjerg — Billund (ca. timedrift i myldretiden)
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P& Kjersing Ringvej er der i dag i tidsrummet pa hverdage kl.
15:00 - 17:00 i alt 16 ankomster fra Esbjerg centrum og 16 af-
gange mod Esbjerg centrum.
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OVERSIGTSKORT
Esbjerg bybusser pr. 25.06.2017

Figur 7.4: Oversigtskort for bybuslinjer i Esbjerg (kilde*)

Der er ikke en attraktiv forbindelse for lette trafikanter mellem
Gjesing Station og Kjersing Ringvej, herunder busstoppesteder pa
Kjersing Ringvej.

7.2.7. Trafikale gnsker Samlet set er de veesentligste nuvaerende problemer og dermed
agnsker til forbedringer i omradet fglgende:
° Ved spidsbelastning er der kapacitetsproblemer i krydsene

pa Kjersing Ringvej ved City Nord og til dels i rundkerslen
Kjersing Ringvej/Storebeeltsvej.

° En forbedret forbindelse mellem Gjesing Station og Kjer-
sing Ringvej for lette trafikanter.

° Kortere gangafstand til busstoppesteder pa Kjersing Ring-
vej.

5 Netpublikation fra Sydtrafik: "Oversigtskort - Esbjerg bybusser pr. 25. juni 2017".
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Det planlagte IKEA varehus, pa op til 40.000 m?, er i sin forelgbige
udformning planlagt med en placering som vist pa Figur 7.5, der er

Fremtidige
forhold
(anlaegsfasen og en principskitse.
driftsfasen)

BYGGEFELT

i

1N
T

TTT
1T
75

!Hl'

ol
v

Figur 7.5: Forelgbig principskitse af den planlagte IKEA. lllustration Mangor & Nagel
Arkitekter, 26.04.2018.

Den planlagte vejadgang skal ske ad Kjersing Ringvej og ad Lim-
fjordsvej. Den primaere kundeparkering vil blive ud mod Kjersing
Ringvej, og ud mod Stamvejen (som er vejen fra Kjersing Ringvej,
som forudseettes forlaenget til Limfjordsvej). Personaleparkering og
varelevering vil ske pa nordsiden og ud mod jernbanen. Vareleve-
ring vil benytte Limfjordsvej som adgangsvej.

Indretning af kryds pa den nye vejforbindelse mellem Kjersing
Ringvej og Limfjordsvej skal efterfalgende detaljeres.

Den nye adgangsvej fra Kjersing Ringvej er planlagt forleenget til
Limfjordsvej i nord (Stamvejen). Dette vil tilgodese IKEA, séledes
at trafikken herfra/-til kan kgre ad Limfjordsvej til Storebeeltsvej
og videre mod nord. Hermed kan det undgas at kere igennem
krydset Kjersing Ringvej/Stormgade, hvor der i dag opleves forsin-

kelse i myldretiden.
Influensvejnettet til vurdering af IKEA’s trafikale effekter afgraen-
ses til falgende seks kryds:

1. Limfjordsvej/IKEA-adgangsvej

7.3.1. Trafikstruktur
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Storebeaeltsvej/Limfjordsvej

Kjersing Ringvej/Stormgade

Kjersing Ringvej/dstre Gjesingvej/Gjesing Station (Bilka)
Kjersing Ringvej/IKEA-adgangsvej

Kjersing Ringvej/Storebaeltsvej

ouhrwN

Figur 7.6: Oversigt, IKEA-grunden og influensvejnet.

7.3.2. Parkering I forbindelse med IKEA vil der blive etableret mindst 1 p-plads pr.
50 m2. Det svarer til, at der ved et varehus pa 40.000 m? etable-
res mindst 800 p-pladser.

7.3.3. Ny biltrafik til IKEA Placering i Esbjerg N er karakteriseret ved gode adgangsmulighe-
der i bil fra det overordnede vejnet. IKEA Esbjerg er i den hen-
seende sammenlignelig med IKEA Aalborg og IKEA Aarhus. Det
antages derfor, at erfaringer herfra kan danne grundlag for en tra-
fikprognose ved IKEA Esbjerg. Den forventede trafik til/fra IKEA
Esbjerg nedskrives i forhold til IKEA Aarhus og IKEA Aalborg i for-
hold til, at der er feerre indbyggere i Esbjerg Kommune og opland.

Herudover indgar IKEA’s egne forventninger til antal besggende i
IKEA Esbjerg.

Resultatet fremgar af Tabel 7.1. Trafikken er opgjort pr. retning,
dvs. en spidstimetrafik pad 136 ktj. svarer til, at der karer 136 ktj.
til og 136 ktj. fra IKEA i lgbet af timen.

: Spidstimetrafik,

Dogntrafik thermiddag

Hverdag (torsdag), 1.240 ktj 136 kij
gennemsnit : - .

Hverdag (torsdag), . ]
95 % fraktil 1.880 kij. 207 ktj.

Tabel 7.1: Forventet fremtidig trafik til/fra IKEA Esbjerg pr. retning.

| de efterfglgende afsnit beskrives, hvordan den forventede trafik
er beregnet.
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Oplandsbetragtninger

Et IKEA-varehus har typisk et
meget stort opland. ICP har fore-
taget en analyse som viste, at in-
den abningen af IKEA Aalborg,
omfattede oplandet til IKEA Aar-
hus ogsa Aalborg (ca. 120 km).

Det antages, at IKEA i Aarhus,
Odense og Kiel afgraenser oplan-
det for IKEA Esbjerg. Figur 7.7 il-
lustrerer en grov afgraensning af
oplande skgnnet ud fra en vurde-
ring af rejsetider i bil. Det er for-
udsat, at kundetrafikken vil opti-
mere bade pa rejsetid og afstand.

Esbjerg er omringet af kommuner
med en relativt lav befolknings-
teethed. P& det punkt ligner Es-
bjerg mere Aalborg end Aarhus.
Det bemeerkes desuden, at Es-
bjerg er hovedby i en af landets
mellemstore byregioner, mens
Aarhus adskiller sig ved at tilhgre

. o D)
det gstjyske byband, hvor store e
pendlingsoplande og geografiske  Figur 7.7: Skennede oplande for ek-
arbejdsmarkeder omkring Aar- sisterende varehuse samt IKEA Es-

hus-Randers, Horsens-Vejle og bjerg.
Kolding smelter sammen.

Et standard IKEA-varehus er p& 33.000 - 36.000 m?, men erfarin-
ger viser, at trafikken ikke kan beregnes ud fra stgrrelsen af vare-
huset, da det i hgj grad afhaenger af kundegrundlaget.

Esbjerg kan sammenlignes med Aarhus og Aalborg pa indbygger-
tal, som forudseettes at udggre kernen i hver af de tre oplande
(2017-tal, kilde®):

° Aarhus Kommune 335.684 indbyggere
° Aalborg Kommune 211.937 indbyggere
° Esbjerg Kommune 115.905 indbyggere

IKEA Esbjerg forudseettes at have et kundepotentiale, som er pro-
portionelt med indbyggertallet i kerneoplandet (kommunen)”.

| Tabel 7.2 ses en opggrelse, hvor antallet af kunder i IKEA Aarhus
og Aalborg sammenlignes med antallet af indbyggere i kommunen.
Dette giver et forholdstal p& 0,0082 for Aarhus Kommune og
0,0089 for Aalborg ved en gennemsnitlig torsdag. Tallene ligger
relativt ens for Aarhus og Aalborg — og vurderes at kunne overfg-
res til en IKEA i Esbjerg.

6 http://www.statistikbanken.dk/BY1; 12. januar 2018

7 | sammenligningen med IKEA Aarhus og Aalborg vurderes kundepotentialet i Esbjerg derfor at ligge et sted
mellem 34,5 % (115.905/335.684) af IKEA Aarhus og 54,7 % (115.905/211.937) af IKEA Aalborg. Dette
forholdstal anvendes ved beregningen af trafik til IKEA Esbjerg.
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IKEA har herudover et stort opland uden for kommunen. Det vur-
deres at veere relativt stgrre i Aarhus i forhold til Aalborg og Es-
bjerg — ligesom antallet af indbyggere i kommunen ogsa er starre.
Oplandets betydning vurderes derfor relativt at have samme be-
tydning for IKEA i Aarhus, Aalborg og Esbjerg.

Gennemsnit 95% fraktil
Antal Andel ift. Antal Andel ift.
Indbyggere |transaktioner| indbyggere [transaktioner| indbyggere
Aarhus Kommune 335.684 2.762 0,0082 4.275 0,0127
Aalborg Kommune 211.937 1.879 0,0089 2.809 0,0133
Gennemsnit 0,0085 0,0130
Esbjerg Kommune 115.905 991 1.506

Tabel 7.2: Vurdering af antal kunder til IKEA Esbjerg ved sammenligning af antal
kunder og antal indbyggere i Aarhus og Aalborg.

Af tabellen fremgar det, at der til IKEA Esbjerg pa en gennemsnit-
lig torsdag er beregnet 991 kunder/kgretgjer og 1.506 kgretgjer
pa en torsdag ved en spidsbelastning for en 95% fraktil pr. ret-
ning. Dette betyder, at der pa en gennemsnitlig torsdag forventes
991 biler til IKEA og 991 biler fra IKEA.

Transportmiddelvalg

Det vurderes, at 90 - 95% af kunderne kommer i bil, ud fra erfa-
ringer fra andre eksisterende IKEA-varehuse i Danmark, som ogsa
er lokaliseret med henblik pa optimal tilgeengelighed i bil.

Ankomstfordeling og opholdstider

Undersggelser af transaktioner foretaget ved IKEA Aarhus og Aal-
borg viser, at trafikken p& hverdage ikke har nogen markant spids-
belastning. | tidsrummet kl. 11 - 19, hvor der er mest travlt, ob-
serveres en naesten konstant belastning med de starste timebe-
lastninger pa ca. 11% af den daglige total.

12%
10%
8% | . i [ i B
6% ‘ | ‘ M AARHUS
4% i : ‘ ; ‘ AALBORG
- | 11

O P O L O O P O OO OO OO

LLELLLLLLLLLSLLS

P AT AT T BT AR BTN AT BT T DT Y

Figur 7.8: Fordeling af transaktioner p& en hverdag ved IKEA Aarhus og Aalborg.
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Den gennemsnitlige tid en kunde tilbringer i IKEA, varierer erfa-
ringsmeessigt fra sted til sted. Normalt kan forventes opholdstider
pa 1t:30 m - 1t:45 m. | den lidt mindre IKEA Gentofte opholder
kunderne sig gennemsnitlig ca. 1 time.

Sammenhaeng mellem antal biler og transaktioner

For IKEA Aarhus er der foretaget trafikteellinger over en hel uge,
som er sammenholdt med antal transaktioner (se Tabel 7.3). Un-
dersggelsen viste bl.a., at hvert kgretgj i gennemsnit genererer én
transaktion. Det skal bemeerkes, at én parkeret bil modsvarer to
karetgjer i en trafikteelling, idet der bade teelles ind- og udkgrende
trafik. Ved at sammenholde antal transaktioner med antal kgretg-
jer indgar derfor ikke, at det "kun” er 90 - 95 %, der kommer i bil.
Dette kan fx forklares med, at der ogsa kan veere nogle personer,
som kommer i bil, men som ikke kgber noget — og dermed ikke gi-
ver en transaktion.

Det bemaerkes, at spidstimetrafikken for taellingen bade pa hver-
dage og lgrdage er ca. 9%.

Fglgende tabel viser resultatet af en trafikteelling af den udkgrende
trafik ved IKEA Aarhus, som sammenholdes med antal transaktio-
ner ved kassen.

Antal karetgjer Antal transaktioner
Dagn 16 - 17 ved kassen*

Mandag d. 5. november 2007 2.486 216 2.419
Tirsdag d. 6. november 2007 2 469 213 2741
Onsdag d. 7. november 2007 2 598 215 3.013
Torsdag d. 8. november 2007 2461 220 1.836
Fredag d. 9. november 2007 2806 279 3.973
Lgrdag d. 10. november 2007 2.488 353 3.975
Sgndag d. 11. november 2007 12 0 0

Tabel 7.3:Maskinel teelling uge 45, 2007 — IKEA Aarhus ved udkgrslen.

* Antallet er vist reduceret med 8% som fglge af returneringer og fejlslag.

Nuveerende IKEA Aarhus og Aalborg oplyses at have fglgende antal
daglige transaktioner, som fremgar af Tabel 7.4.

IKEA Aarhus | IKEA Aalborg
Iorsd_ag, gennemsnitlig a_mtal transaktlorjer/dag 2 762 1.879
= estimeret antal kgretgjer/dag pr. retning
Torsdag, 95% fraktil i antal transaktioner/dag
= estimeret antal kgretgjer/dag pr. retning 4.275 2.809

Tabel 7.4: Antal transaktioner i perioden 10. okt. 2016 til 9. okt. 2017 (kilde: IKEA)
og estimeret trafik, tallene er reduceret med 8% som fglge af returneringer og fejl-

slag
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Som fglge af de ovenfor beskrevne sammenhaenge mellem trans-
aktioner og biltrafik, svarer veerdierne i tabellen ogsa til degntra-
fik.

Trafikprognose for IKEA Esbjerg

Der er udarbejdet en prognose for biltrafikken til IKEA Esbjerg. Det
er sket med afseet i summen af erfaringerne for omfanget af trafik-
ken fra IKEA Aarhus og Aalborg, og med den forudseaetning, at det

mindre kundeopland for IKEA Esbjerg medfarer et tilsvarende min-

dre antal besggende/trafik.

Dggntrafik til IKEA Esbjerg

antal kgretgjer/dag pr. retning

- beregnet med reference til IKEA Aarhus IKEA Aalborg

Hverdag (torsdag), gennemsnit 954 1.028
antal kgretgjer/dag pr. retning (2.762x0,345) | (1.879%0,547)
Hverdag (torsdag), 95 % fraktil 1.476 1.536

(4.275x0,345)

(2.809x0,547)

Tabel 7.5: Estimeret dggntrafik til IKEA Esbjerg (afrundet).

Spidstimetrafikken er ligeledes vurderet ud fra erfaringerne i Aar-

hus og Aalborg.

Spidstimetrafik til IKEA Esbjerg

antal kgretgjer/time pr. retning

-beregnet med reference til IKEA Aarhus IKEA Aalborg

Hverdag (torsdag), gennemsnit, 105 113
antal kgretgjer/time pr. retning (0,11x954) (0,11x1.028)
Hverdag (torsdag), 95 % fraktil, 162 169

(0,11x1.476)

(0,11x1.536)

Tabel 7.6: Estimeret spidstimetrafik til IKEA Esbjerg.

Ovenstdende betyder, at der pd en gennemsnitlig torsdag i spidsti-
men forventes 105 - 113 kgretgjer, som kgrer til IKEA Esbjerg, og
105 - 113 kgretgjer, som karer fra IKEA Esbjerg.

IKEA’s forventninger

IKEA forventer ca. 1.375.000 besggende pr. ar (5 ar efter abning),
med en konverteringsprocent pa 55% af besggende til kundetrans-
aktioner.

Der forventes sdledes ca. 1.375.000 x 0,55 = 756.250 transaktio-
ner pa et ar, svarende til 1.759 transaktioner pa en gennemsnitlig
torsdag. Dette er kun 5 - 10% lavere end IKEA Aalborg i dag, og
altsa en del hgjere end estimeret ud fra oplande.

Sammenfatning

Som fglge af IKEA’s hgje forventninger til det fremtidige antal kun-
der opskrives den ud fra oplande estimerede trafik 25%. Hermed
vurderes den kommende IKEA ud fra et hgjt skgn af trafikken.
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Beregningerne af den forventede fremtidige trafik er opgjort i Ta-
bel 7. I lgbet af et hverdagsdagn forventes 1.239 ktj. til IKEA Es-
bjerg og 136 ktj. i en spidstime. Trafikken i tabellen er opgjort pr.
retning, dvs. en spidstimetrafik pa 136 ktj. svarer til, at der karer
136 ktj. til IKEA og 136 ktj. fra IKEA i Igbet af en time.

Dggntrafik Spidstimetrafik,
Eftermiddag

Hverdag (torsdag), gennemsnit 1.239 ktj. 136 ktj.

Hverdag (torsdag), 95 % fraktil 1.883 ktj. 207 ktj.

Tabel 7.7: Forventet fremtidig trafik til/fra IKEA Esbjerg pr. retning.

Til sammenligning er trafikken til IKEA Aarhus tidligere talt til ca.
220 biler i eftermiddagsspidstimen pa en torsdag (se Tabel 7.3).

7.3.4. Kundetrafikkens

Et skon over kundetrafikkens retningsfordeling er vurderet i sam-
retningsfordeling

arbejde med Esbjerg Kommune og tager afsaet i fglgende opdeling

(det forudseaettes, at den nord-sydgaende stamvej er forlaenget til
Limfjordsvej):
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Figur 7.9: Biltrafikkens skegnnede ruter til/fra IKEA.

A. Bilture til/fra boligomrader i Esbjerg beliggende gst for lokal-
banen (Vestbanen). Disse vurderes i nogen grad at ankomme
til IKEA-grunden ad Kjersing Ringvej fra gst.

B. Bilture til/fra boligomrader i Esbjerg beliggende vest for lo-
kalbanen (Vestbanen). Disse vurderes i overvejende grad at

ankomme til IKEA-grunden ad Kjersing Ringvej via krydset
v./Stormgade (fra vest).

C. Bilture til/fra den gstlige del af Esbjerg. For omradet gst og
sydgst for jernbanen vil det veere attraktivt at benytte motor-
vejen i stedet for Storebeeltsvej syd.
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7.3.5.

Samlet trafik

Derudover vil omrader beliggende uden for Esbjerg mod syd
(bl.a. Bramming, Ribe), mod gst og nordgst (bl.a. Grindsted,
Billund) benytte C. Disse vurderes overvejende at anvende
E20 og ankomme til IKEA-grunden via Kjersing Ringvej (fra
gst).

Det er vurderet, at trafikanterne mod motorvejen primaert vil
kagre ad Kjersing Ringvej frem for Limfjordsvej-Storebeeltsvej
nord-Vestkystvej. Ruten ad Kjersing Ringvej er hurtigere, el-
ler har samme rejsetid, og er kortere end ruten ad Limfjord-
vej-Storebeeltsvej nord-Vestkystvej. Da forskellen er lille
mellem de to ruter, er det vurderet, at en mindre del af trafi-
kanterne alligevel vil kgre ad Limfjordsvej-Storebaeltsvej
nord-Vestkystvej.

D. Bilture, som oprinder i Hjerting-Saedding-Guldager, vurderes
i stor udstreekning at benytte Vestkystvejen. Derudover vur-
deres trafikanter med mal uden for Esbjerg i omrader belig-
gende mod nord og nordvest (bl.a. Varde, Oksbgl, Skjern,
Holstebro) overvejende at anvende rute 12 via Limfjordsvej
og Storebeeltsvej.

Samlet set skgnnes fglgende overordnede trafikfordeling til IKEA:
] Kjersing Ringvej vest ca. 30% (B)
° Kjersing Ringvej gst ca. 37% (A+C1)
° Limfjordsvej/Storebeeltsvej ca. 33% (D+C2)

Det vurderes, at trafikken har samme retningsfordeling i Hoved-
scenariet og i O-alternativet.

O-alternativ
I O-alternativet etableres ikke detailhandel pa Kjersing Ringvej.

Der anvendes overordnet set samme vejnet som i Basis 2017.
Stamvejen er sdledes ikke forlaenget til Limfjordsvej. Men etape 1
ved Gjesing St. indgar i O-alternativet 2026.

P& vejnettet i omradet indlaegges derfor kun en generel trafik-
veekst pd 1,5% p.a. til 2026.

Hoved-scenarie

Ud over den beregnede trafik til/fra IKEA, indgér i Hoved-scenariet
en udbygning i omradet gst for Stamvejen ved Biltema og Harald
Nyborg, svarende til at der i omradet etableres udvalgsvarebutik-
ker, jf. lokalplan for omradet. | lokalplan 08-030-0006 er der an-
fart mulighed for at bygge yderligere 7.500 m? store udvalgsvare-
butikker.

Den ggede trafik, som fglge af udbygning gst for Stamvejen, vur-
deres at udggre samme trafik, som Biltema og Harald Nyborg ge-
nererer, da bebyggelsen er tilneermelsesvist i samme starrelse.
Det vurderes, at der i fremtiden vil veere kunder, som handler i
flere butikker. 1 den fremtidige situation nedskrives trafikken der-
for med 25% som fglge af denne “dobbeltshopper effekt”. Det
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geelder bade den talte trafik til Biltema og Harald Nyborg og den
fremtidige trafik til udbygningen gst for Stamvejen.

Hovedscenarie Bebyggelse Dagn Spidstime

Ind ud Samlet
IKEA vest for Stamvejen, Op til 40.000 m? | 2.478 | 136/ | 136/ | 272/
gennemsnit/95% fraktil 207 207 414
Biltema og Harald Nyborg Ca. 7.500 m? 1.500 | 87 79 166
(eksisterende)
Udbygning gst for Stamvejen Ca. 7.500 m? 1.500 | 87 79 166
Samlet Ca. 55.000 m? 5.478 | 310/ | 294/ | 604/
Gennemsnit/95% fraktil 381 365 746

Tabel 7.8: Samlet fremtidig spidstimetrafik pa en hverdagseftermiddag pa Stamve-
jen - Hoved-scenarie. Dggntrafik er begge retninger tilsammen.

Pa vejnettet i omradet indleegges derudover en generel trafikvaekst
pa 1,5% p.a. til 2026.

Arsagen til at IKEA ikke genererer mere trafik sammenlignet med
Biltema og Harald Nyborg, kan bl.a. forklares med, at IKEA har et
stort udstillings- og lagerareal. Et IKEA-varehus har endvidere som
udgangspunkt den samme stgrrelse uanset placering.

Alternativ-scenarie

I omradet gst for Stamvejen med Biltema og Harald Nyborg er der,
jf. lokalplan 08-030-0006 fra 24. august 2017, mulighed for at
bygge yderligere 7.500 m? store udvalgsvarebutikker.

I omradet vest for Stamvejen er der, jf. kommuneplan med aen-
dring 2014.22 fra august 2015, mulighed for at bygge op til
40.000 m? store udvalgsvarebutikker.

| fglgende tabel er den beregnede fremtidige trafik i Alternativ-
scenariet opgjort.

Trafikken til udvalgsvarebutikker er beregnet ud fra Miljgstyrelsens
turrate pa 28 ture pr. 100 m?. Denne turrate er dog reduceret med
50% af to arsager.

Det vurderes, at en stor samling af udvalgsvarebutikker, typisk
ogsa vil indeholde butikker, der ikke genererer naer sa meget trafik
— men har store udstillingslokaler. Dette kan veere fx veere mgbel-
butikker, kgkkenbutikker eller butikker med udstyr til badeveerel-
ser.

Herudover vil der veere en "dobbeltshoppereffekt”, som fglge af
kunder, der besgger flere butikker.

Der er anvendt en spidstimetrafik pa 11%. Pa vejnettet indregnes i
avrigt, ligesom i Hoved-scenariet, en generel trafikveekst pa 1,5%
p.a. frem til 2026.

Trafikken til butikkerne gst for Stamvejen er beregnet pd samme
made som i Hoved-scenariet.
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Alternativ-scenarie Bebyggelse Dagn Spidstime
Ind ud Samlet

Udvalgsvarebutikker vest Op til 40.000 m? | 5.600 | 308 308 616
for Stamvejen

Biltema og Harald Nyborg Ca. 7.500 m? 1.500 | 87 79 166
(eksisterende)

Udbygning gst for Stamvejen Ca. 7.500 m? 1.500 | 87 79 166
Samlet Ca. 55.000 m? 8.600 | 482 466 948

Tabel 7.9: Samlet fremtidig spidstimetrafik pd en hverdags eftermiddag pa Stamve-

jen — Alternativ-scenarie.

Beregningen viser saledes, at Alternativ-scenariet genererer mere
trafik end Hoved-scenariet. Dette skyldes, at IKEA genererer for-
holdsvist lidt trafik i forhold til butikkens stgrrelse pga. et stort ud-
stillings- og lagerareal i forhold til en reekke mindre udvalgsvare-

butikker.
7.3.6. /AEndring i En opsummering af estimater og sken for den fremtidige trafik pa
biltrafikken vejnettet fremgar af fglgende tabel.

Basis 2017 | O-alternativ 2026 Hoved-scenarie 2026 Alternativ-scenarie 2026
Talt trafik Trafikfremskrivning | Inkl. trafikfremskrivning | Inkl. trafikfremskrivning
Kjersing Ringvej gst for stamvej 16.600 19.000 20.300 21.400
Kjersing Ringvej vest for motor- 10.900 12.500 13.400 14.300
vej
Storebeeltsvej nord for Lim- 7.000 8.000 9.100 10.200
fjordsvej
Storebeeltsvej syd for Kjersing 10.700 12.200 12.500 12.900
Ringvej
Stormgade nord for Kjersing 17.100 19.600 19.600 19.600
Ringvej
Stormgade syd for Kjersing 15.600 17.800 18.500 19.100
Ringvej
Gjesing Ringvej vest for Suk- 1.500 1.700 2.000 2.400
kertoppen
Stamvejen, nord 0 500* 1.600 2.700
Stamvejen, syd 3.000 3.400 5.700 7.800
Limfjordsvej 500* 600 1.700 2.800

Tabel 7.10: Skennet fremtidig hverdagsdegntrafik pa influensvejnettet som felge af
trafikfremskrivning i O-alternativet, Hoved-scenariet og Alternativ-scenariet. Det

bemeerkes, at Hoved-scenariet ud over IKEA-trafik ogsa indeholder trafikstigninger
som fglge af anden udlagt udvikling langs Stamvejen. Tilsvarende indeholder Alter-
nativscenariet udvikling bade gst og vest for Stamvejen. Der er afrundet til naerme-

ste 100.
*Trafikken er anslet.

Estimaterne af den fremtidige trafik er forbundet med usikkerhed,
men de trafiksimuleringer, der er gennemfart pd baggrund af esti-
materne, har vist klare tendenser, bade i retning af store og reelle
afviklingsproblemer visse steder, og uproblematisk trafikafvikling

andre steder.

Fra 2017 til 2026 er der indregnet en fremskrivning af trafikken
med 1,5% p.a. med udgangspunkt i de foreliggende trafikteellin-
ger. Det ses, at denne fremskrivning af trafikken pa fx Kjersing
Ringvej gst for Stamvejen er stgrre end den trafikstigning, udvik-
lingen i Hoved-scenariet medfarer.
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7.3.7.

Trafikafvikling

Seerligt for rundkarslen Kjersing Ringvej/Storebeeltsvej er det sale-
des ikke afggrende for trafikafviklingen, om trafikken pa et hver-
dagsdagn er fx 1.000 kgretgjer stgrre eller mindre, da der allerede
i dag er kgdannelser pa seerligt Storebaeltsvej fra syd. Uanset ud-
faldet vil der stadig veere afviklingsproblemer i rundkgrslen, men
risikoen for oftere kedannelser pa seaerligt Storebaeltsvej vil natur-
ligvis gges med gget trafik.

En yderligere mertrafik pa Stamvejen giver ikke anledning til afvik-
lingsproblemer i krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen, idet trafikaf-
viklingen i dette kryds er robust. Tilsvarende vil en mindre aen-
dring i den andel, som kgrer mod nord og ad Limfjordsvej, ikke
andre behovet for at undveere en signalregulering af krydset af
Storebeaeltsvej/Limfjordsvej.

Trafikstigningerne er stagrre i Alternativ-scenariet end i Hoved-sce-
nariet, da Alternativ-scenariet genererer mere trafik. Da der er for-
udsat samme retningsfordeling, er trafikstigningerne lidt stgrre pa
alle veje i Alternativ-scenariet sammenlignet med Hoved-scenariet.

Der er foretaget en raekke overordnede kapacitetsberegninger af

IKEA'’s tilslutning til Stamvejen med Biltema/Harald Nyborg, for at
vurdere en krydsudformning som en rundkgrsel, som et signalre-

guleret kryds eller som et vigepligtsreguleret kryds.

Ud fra disse beregninger er det valgt at ga videre med et signalre-
guleret firbenet kryds pa Stamvejen, da denne krydsudformning
vurderes at give den bedste og mest sikre trafikafvikling.

Trafikken i omradet omkring den planlagte IKEA er vurderet ved
hjeelp af trafiksimulering i én spidstime; torsdag kl. 15:30 - 16:30,
med en gennemsnitlig trafik og med en trafik svarende til 95%
fraktilen.

Der er gennemfgrt trafiksimuleringer af fglgende fire scenarier:
] Basis 2017
] O-alternativ 2026
] Hoved-scenarie 2026 (med gennemsnitlig IKEA-trafik)
] Hoved-scenarie 2026 (med 95%-fraktil IKEA-trafik)

° Alternativ-scenarie 2026

Opmaerksomheden er rettet mod fglgende trafikale fokusomrader
under henvisning til krydsnummer pa Figur 7.10.
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Figur 7.10: Oversigt, IKEA-grunden og influensvejnet.

Limfjordsvej/IKEA-adgangsvej
Storebeeltsvej/Limfjordsvej

Kjersing Ringvej/Stormgade

Kjersing Ringvej/dstre Gjesingvej/Gjesing Station (Bilka)
Kjersing Ringvej/IKEA-adgangsvej, Stamvejen

Kjersing Ringvej/Storebeaeltsvej

onkrwONE

Samlet set indgar felgende i simuleringerne:

Trafik (hverdag eftermiddag) Vejnet, Gjesing St.
Talt + 1,5 % | Trafikveekst | IKEA gen- | IKEA 95 Eksiste- | Etape 1
trafik p.a. jf. lokalplan nemsnit %-fraktil rende
Basis 2017 ° °
O-alternativ 2026 ° . °
Hovedscenarie 2026, gns. ) ) . . °
Hovedscenarie 2026, 95 % . . ° ° °
Alternativ-scenarie 2026 ° ° . °

Tabel 7.11:Scenarier der simuleres.

Det er vurderet, om der er behov for optimering af grgntidsforde-
lingen i signalet Kjersing Ringvej/Stamvejen i forhold til den nye
trafik til/fra IKEA. Den nuveerende signalstyring giver allerede mu-
lighed for grentidsforleengelser, som kan handtere den ggede trafik
til/fra IKEA mv. Der er derfor ikke vurderet behov for yderligere
optimeringer i krydset.

Der er ligeledes vurderet, om der bliver behov for en signalregule-
ring af krydset Storebeeltsvej/Limfjordsvej. Simuleringsresulta-
terne viser forsinkelser pa under 10 sek. for svingbevaegelserne i
krydset. En signalregulering af krydset vurderes derfor ikke ngd-
vendig.

Det er aftalt, at konsekvenserne af den ggede trafik til/fra IKEA vi-
ses for kryds 3 og 4 (ved City Nord) og kryds 6 (rundkgrslen), men
at der her ikke indgar beregninger af eventuelle afvaergeforanstalt-
ninger, da disse kryds ogsa vurderes i andet regi. Eventuelle af-
veergeforanstaltninger kunne for kryds 3 og 4 veere geometriske
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Serviceniveauerne A til F har fglgende
fortolkning:
LOS = Level Of Service

A Neesten ingen forsinkelse
B Begyndende forsinkelse
© Ringe forsinkelse

D Nogen forsinkelse

Stor forsinkelse

Meget stor forsinkelse (sammenbrud)

og signaltekniske optimeringer og for kryds 6 (rundkgrslen) kunne
det veere to kgrespor pa Storebeeltsvej ind i rundkarslen, hgjre-
svingsshunt eller ombygning til et signalanlaeg.

Resultater af kapacitetsberegninger

De gennemfgrte kapacitetsberegninger viser en god trafikafvikling
lokalt ved krydsene IKEA/Stamvejen og Kjersing Ringvej/Stamve-
jen samt Storebeeltsvej/Limfjordsvej.

Beregningerne viser afviklingsproblemer i signalanleeggene pa
Kjersing Ringvej ved City Nord og i rundkgrslen Kjersing Ring-
vej/Storebeeltsvej. Her er der allerede i dag afviklingsproblemer.

Det bemeerkes, at Alternativ-scenariet medfarer starre forsinkelser
end Hoved-scenariet.

En detaljeret beskrivelse af resultaterne af de gennemfgrte kapaci-
tetsberegninger kan ses pa Bilag 2, resultatudtraek trafiksimule-
ring.

I det fglgende er beskrevet resultaterne af kapacitetsberegninger
for kryds nr. 2, 3/4, 5 og 6 samt det nye kryds pa Stamvejen.

Der er i tabeller anfgrt den gennemsnitlige forsinkelse om efter-
middagen for de enkelte kryds. Veerdierne angiver forsinkelsen i
sekunder for hver svingbevaegelser i de enkelte scenarier. Hoved-
scenariet er beregnet for bade den gennemsnitlige trafik og 95-
fraktilen. LOS, Level Of Service er et serviceniveau, hvor A svarer
til "Neesten ingen forsinkelse”.

Storebeeltsvej/Limfjordsvej (2)

I det vigepligtsregulerede kryds Storebeaeltsvej/Limfjordsvej viser
kapacitetsberegningerne en god trafikafvikling med naesten ingen
forsinkelser pa gennemsnitligt op til 10 sek. Den ekstra trafik som
folge af bade Hovedscenariet og Alternativ-scenariet medferer ikke
et behov for signalregulering af krydset.

Storebeeltsvej/ Basis O-alternativ Hoved-scenarie | Hoved-scenarie | Alternativ-sce-
Limfjordsvej 2017 2026 2026, gns. 2026, 95 % narie 2026
Forsinkelse [sekunder/ | Sek. | LOS | Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS
serviceniveau]

Limfjordsvej -> 4 [ A 4 [ A 7 A 8| A 10 | A
Storebeeltsvej N

Limfjordsvej -> 2| A 3|A 6| A 7| A 9| A
Storebeeltsvej S

Storebeeltsvej N -> 1|A 2| A 4 | A 3|A 6| A
Limfjordsvej

Storebeeltsvej N -> 1|A 2| A 4 | A 5| A 8| A
Storebeeltsvej S

Storebeeltsvej S -> 2| A 3|A 4 | A 5| A 6| A
Limfjordsvej

Storebeeltsvej S -> 1|A 1|A 1|A 1|A 1A
Storebeeltsvej N

Hele krydset 1|A 2| A 3[A 4 [ A 5| A

Tabel 7.12: Gennemsnitlig forsinkelse i krydset Storebeeltsvej/Limfjordsvej.
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Foto 7.7: Krydset Storebeeltsvej/Limfjordsvej kan i sin nuvaerende udformning af-
vikle den forventede fremtidige trafik tilfredsstillende.

Kjersing Ringvej/Stormgade (3) og Kjersing Ringvej/dstre
Gjesingvej/Gjesing Station (4)

Resultaterne viser, at de nuveaerende trafikafviklingsproblemer i
krydset forveerres. Det ses, at forskellen mellem Basis 2017 og O-
alternativ 2026 er stor — mens der ikke er den store forskel mel-
lem O-alternativ 2026 og Hovedscenarie 2026. Det er saledes den
generelle trafikveekst, som medfgrer den stgrste stigning i forsin-
kelse.

Seerligt i krydset Kjersing Ringvej/Stormgade viser beregningerne,
at forsinkelserne stiger pad Stormgade fra syd. Tilsvarende stiger
forsinkelserne fra Kjersing Ringvej mod Stormgade syd.

Falgende tabeller viser resultaterne af trafiksimuleringerne med
gennemsnitlige forsinkelse i de to teetliggende kryds. De teetlig-
gende kryds pa Kjersing Ringvej betyder, at der periodevis er til-
bagestuvning fra Stormgade til de to gstlige kryds.

En stor del af IKEA-trafikken (til/fra nord og vest) forventes at
undga dette kryds ved at benytte ruten ad Vestkystvej og Store-
bzeltsvej og videre til IKEA-grunden via den sekundaere adgang pa
Limfjordsvej. Tilsvarende kan trafik mod Esbjerg centrum ved kg-
dannelser ogsa i starre omfang veelge at kgre ad Kjersing Ringvej
mod gst og fortseette ad Storebeeltsvej eller motorvejen mod syd
og derfra mod Esbjerg centrum. Dette kan eventuelt understattes
med tydelig og/eller dynamisk skiltning.
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Kjersing Ringvej/ Storm- | Basis 2017 | O-alternativ Hoved-scenarie Hoved-scenarie Alternativ-scena-
gade 2026 2026, gns. 2026, 95 % rie 2026
Forsinkelse [sekunder/ Sek. | LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS
serviceniveau]

Gjesing Ringvej -> 36 | D 32 | C 34 | C 35 | C 54 | D
Kjersing Ringvej

Gjesing Ringvej -> 45 | D 49 | D 48 | D 48 | D 55 | D
Stormgade N

Gjesing Ringvej -> 32 | C 29 | C 29 | C 29 | C 38 | D
Stormgade S

Kjersing Ringvej -> 48 | D 21 | C 26 | C 28 | C 33 | C
Gjesing Ringvej

Kjersing Ringvej -> Storm- 45 | D 40 | D 42 | D 43 | D 46 | D
gade N

Kjersing Ringvej -> Storm- 59 | D 51 | D 69

gade S

Stormgade N -> 25 | C 20 | B 21 | C 21| C

Gjesing Ringvej

Stormgade N -> 41 | D 56 | D 49 | D 52 | D

Kjersing Ringvej

Stormgade N -> 28 | C 22

Stormgade S

Stormgade S -> 39 | D 181

Gjesing Ringvej

Stormgade S -> 31| C 95

Kjersing Ringvej

Stormgade S -> 33| C 113

Stormgade N

Hele krydset 38 | D 55

Tabel 7.13: Gennemsnitlig forsinkelse i krydset Kjersing Ringvej/Stormgade.

Kjersing Ringvej/dstre Basis 2017 | O-alternativ Hoved-scenarie Hoved-scenarie Alternativ-scena-
Gjesingvej/City Nord 2026 2026, gns. 2026, 95 % rie 2026
Forsinkelse [sekunder/ Sek. | LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS
serviceniveau]

City Nord -> 42 | D 42 | D 42 | D 42 | D 46 | D
Kjersing Ringvej @

City Nord -> 34 | C 32 | C 35 | C 38 | D 45 | D
Kjersing Ringvej V

City Nord -> 53 | D 56 | D 56 | D 58 | D 70
@stre Gjesingvej

Kjersing Ringvej @ -> 3|A 4 | A 5 A 7 1A 20
City Nord

Kjersing Ringvej @ -> Kjer- 9| A 11 | B 22 | C 28 | C 52 | D
sing Ringvej V

Kjersing Ringvej @ -> @stre 51 | D 52 75
Gjesingvej

Kjersing Ringvej V -> 67 - 62

City Nord

Kjersing Ringvej V -> Kjer- 26 | C 11

sing Ringvej @

Kjersing Ringvej V -> @stre 21 | C 6

Gjesingvej

Jstre Gjesingvej -> 234 323

City Nord

Jstre Gjesingvej -> 179 270

Kjersing Ringvej @

@stre Gjesingvej -> 181 270

Kjersing Ringvej V

Hele krydset 50 | D 60

Tabel 7.14: Gennemsnitlig forsinkelse i krydset Kjersing Ringvej/@stre Gjesing-
vej/City Nord.
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Foto 7.8: Krydset Kjersing Ringvej/Gjesing Ringvej/Stormgade er allerede i dag et
stort udbygget signalreguleret kryds.

Esbjerg Kommune har planer om at anlaegge en miniterminal pa
Kjersing Ringvej og optimere trafikafviklingen pa Kjersing Ringvej
ved City Nord. Dette arbejde foregar i andet regi. Det er derfor be-
sluttet, at der i denne VVM ikke skal foreslas og analyseres tiltag
for at forbedre trafikafvikling i krydsene ved City Nord.

ALLE DAGE

Foto 7.9: Krydsene pa Kjersing Ringvej analyseres i anden sammenhaeng.

Kjersing Ringvej/IKEA-adgangsvej, Stamvejen (5)

Den primeere adgang for kunder til IKEA vil ske fra Kjersing Ring-
vej og Stamvejen. Stamvejen forleenges til Limfjordsvej, men vil
kun have en meget lille gennemkgrende trafik. Krydset er allerede
anlagt som signalreguleret kryds med kanaliseringsbaner i alle ret-
ninger og med to gennemkgrende baner pa Kjersing Ringvej.
Krydset er trafikstyret, hvor der er mulighed for grgntidsforleen-
gelse for de hgjresvingende ved udkgrsel fra Stamvejen. Denne
trafikstyring er god i forhold til at hdndtere den ggede trafik til/fra
IKEA mv.

Resultaterne af trafiksimuleringen viser en god trafikafvikling med
de stgrste gennemsnitlige forsinkelser ved udkgrsel fra Stamvejen
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pa op mod 45 sek. Krydset har en robust udformning og stadig en
god restkapacitet.

Kjersing Ringvej/ Ny Basis O-alternativ Hoved-scenarie | Hoved-scenarie | Alternativ-sce-
stamvej 2017 2026 2026, gns. 2026, 95 % narie 2026
Forsinkelse [sekunder/ | Sek. | LOS | Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS
serviceniveau]

Kjersing Ringvej @ -> 13 | B 13 | B 14 | B 15 | B 19 | B
Kjersing Ringvej V

Kjersing Ringvej @ -> 10 | A 11 | B 11 | B 12 | B 15 | B

Ny stamvej

Kjersing Ringvej V -> 4 [ A 10 | A 9| A 8| A 9| A
Kjersing Ringvej @

Kjersing Ringvej V -> 23 | C 33| C 34 | C 33| C 33 | C

Ny stamvej

Ny stamvej -> 35| C 36 | D 45 | D 43 | D 45 | D
Kjersing Ringvej @

Ny stamvej -> 27 | C 27 | C 34 | C 33 |C 36 | D
Kjersing Ringvej V

Hele krydset 10 | A 13 | B 16 | B 16 | B 20 | B

Tabel 7.15: Gennemsnitlig forsinkelse i krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen.

De gennemsnitlige kaleengder p& Stamvejen er beregnet op til 20
m, hvilket er mindre end de ca. 45 m lange kanaliseringsbaner der
er pa Stamvejen ud mod Kjersing Ringvej. De maksimale keglaeng-
der er for Hoved-scenariet i 95%-fraktilen 84 m og for den gen-
nemsnitlige trafik er den maksimale kgleengde 75 m. | Alternativ-
scenariet er den maksimale kglsengde 120 m.

Der vil derfor veere nogle korte perioder, hvor kgen er leengere end
svingbanerne. At de gennemsnitlige kedannelser kun er 12 og 14
m i Hovedscenarierne indikerer, at det er sjeeldent, at de lange kg-
dannelser optraeder.

Det kan overvejes at forleenge svingbanerne for at gge kegmagasi-
net pa Stamvejen og dermed mindske risikoen for tilbagestuvning
til krydset ved IKEA og Biltema/Harald Nyborg.

Foto 7.10: Krydset Kjersing Ringvej/IKEA-adgangsvej er anlagt som signalanleeg.
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Kjersing Ringvej/
Storebeeltsvej

Forsinkelse [sekunder/
serviceniveau]

Kjersing Ringvej/Storebeeltsvej (6)

Resultaterne viser, at trafikken i rundkgrslen afvikles med forsin-
kelse, seerligt fra Storebeeltsvej. Fra syd og delvist fra gst kan der

forventes sammenbrud allerede i O-alternativet 2026. Den indlagte

trafikstigning betyder, at en ombygning af rundkgrslen er ngdven-
dig allerede uden den ekstra trafik til/fra IKEA i Hoved-scenarierne
eller i ved Alternativ-scenariet.

Basis O-alternativ Hoved-scenarie Hoved-scenarie Alternativ-sce-
2017 2026 2026, gns. 2026, 95 %o narie 2026
Sek. | LOS | Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS

Kjersing Ringvej @ ->
Kjersing Ringvej V

Kjersing Ringvej @ ->
Storebeeltsvej N

Kjersing Ringvej @ ->
Storebeeltsvej S

Kjersing Ringvej V ->
Kjersing Ringvej @

Kjersing Ringvej V -> 13 | B 19 | C 40 | D 40 | D 38 | D
Storebeeltsvej N

Kjersing Ringvej V -> 22 | C 49 | D 36 | D 38 | D 41 | D
Storebeeltsvej S

Storebeeltsvej N -> 42 | D 41

Kjersing Ringvej @

Storebeeltsvej N -> 42 | D 40

Kjersing Ringvej V

Storebeeltsvej N -> 43 | D 40

Storebeeltsvej S

Storebeeltsvej S -> 52 209

Kjersing Ringvej @

Storebeeltsvej S -> 54 212

Kjersing Ringvej V

Storebeeltsvej S -> 53 211

Storebeeltsvej N

Hele krydset 38 110

Tabel 7.16: Gennemsnitlig forsinkelse i krydset Kjersing Ringvej/Storebeeltsvej.
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Foto 7.11: Rundkarslen pa Kjersing Ringvej/Storebzeltsvej er for nylig ombygget
med specielle tilfarter i rundkerslen, og hvor cykelstiens krydsninger er trukket veek
fra cirkulationsarealet.

Stamvejen/IKEA

Det nye kryds p& Stamvejen med adgang til IKEA er foreslaet ud-
formet som fglgende:

[ Stamvej syd: Separat venstresvingsspor og kombineret li-
geud og hgjresvingsspor.

. Biltema/Harald Nyborg: Separat venstresvingsspor og
kombineret ligeud og hgjresvingsspor.

° Stamvej nord: Separat venstresvingsspor og kombineret
ligeud og hgjresvingsspor.

. IKEA: Separat hgjresvingsspor og kombineret ligeud og
venstresvingsspor.

Trafiksimuleringen af det nye signalregulerede kryds pa Stamvejen
med adgang til IKEA og Biltema/Harald Nyborg viser en god kapa-
citet i krydset. De maksimale gennemsnitlige forsinkelser er om-
kring ¥2 minut. Der er sdledes ledig kapacitet i krydset til evt.
yderligere trafikstigninger.

Beregningerne viser, at de maksimale kglaengder pa Stamvejen er
63 og 58 m for Hoved-scenariet (gennemsnitlig trafik og 95% frak-
til trafik). Der er ca. 100 m til Kjersing Ringvej, hvorfor der ikke
forventes tilbagestuvning til Kjersing Ringvej. Signalstyringen kan
indrettes med detektorer og en trafikstyring, som sikrer, at der
ikke opstar tilbagestuvning til Kjersing Ringvej. Det vil vaere nad-
vendigt i Alternativ-scenariet, hvor simulering som udgangspunkt
viser en maksimal kg pa 118 m.
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Stamvej/IKEA Basis O-alternativ Hoved-scenarie | Hoved-scenarie | Alternativ-sce-
2017 2026 2026, gns. 2026, 95 %0 narie 2026

Forsinkelse [sekunder/ | Sek. | LOS | Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS Sek. LOS

serviceniveau]

Biltema/Harald Nyborg -> - - - OfA 0| A 0O|A

IKEA

Biltema/Harald Nyborg -> - - - 27 | C 28 | C 26 | C

Stamvej N

Biltema/Harald Nyborg -> - - - 30 | C 30 | C 30 | C

Stamvej S

IKEA -> - - - 0| A OfA O|A

Biltema/Harald Nyborg

IKEA -> - - - 26 | C 26 | C 27 | C

Stamvej N

IKEA -> - - - 26 | C 28 | C 32| C

Stamvej S

Stamvej N -> - - - 30 | C 30 | C 31| C

Biltema/Harald Nyborg

Stamvej N -> - - - 24 | C 25| C 26 | C

IKEA

Stamvej N -> - - - 23 | C 25 | C 26 | C

Stamvej S

Stamvej S -> - - - 19 | B 19 | B 19 | B

Biltema/Harald Nyborg

Stamvej S -> - - - 23| C 25| C 31| C

IKEA

Stamvej S -> - - - 4 [ A 4 [ A 4 | A

Stamvej N

Hele krydset - - - 24 | C 25 | C 28 | C

7.3.8.

Lette trafikanter

Tabel 7.17: Gennemsnitlig forsinkelse i krydset Kjersing Ringvej/Storebeeltsvej.

Opfarelse af IKEA vurderes ikke at gge antallet af lette trafikanter
betydeligt, da vareudbuddet kun i begreenset omfang henvender
sig til gdende og til kunder pa cykel. En mindre andel af kunderne
til IKEA og nogle af de ansatte vil cykle, hvorfor der etableres cy-
kelparkering teet ved indgangene for bade kunder og personale,
séledes at de far tilfredsstillende parkeringsforhold.

Cykeltrafik til og fra IKEA kan ske ad eksisterende cykelstier langs
Kjersing Ringvej og stisystemet nord om IKEA-grunden med for-
bindelse til Limfjordsvej samt fra Gjesing Station.

I Hoved-scenariet indgar en ny stiforbindelse mellem IKEA og Gje-
sing Station. Der etableres saledes en ny sti langs IKEA og videre
direkte til Kjersing Ringvej, hvorfor den eksisterende feellessti farer
mod Gjesing Station. Fra Kjersing Ringvej planlaegger Esbjerg
Kommune, at der etableres en trappe og elevator til Gjesing Sta-
tion, se visualisering pa Foto 7.13. Der er ikke afsat midler i det
kommunale budget til denne forbindelse.

Langs Stamvejen planleegges enkeltrettede feellesstier.
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Figur 7.11: Forslag til situationsplan med forbindelser for lette trafikanter. lllustra-
tion Mangor & Nagel Arkitekter, 26.04.2018.

Foto 7.12: Eksisterende feellessti langs Kjersing Ringvej mod Gjesing Station. Stien
kan evt. udvides for at skabe bedre plads til stitrafikanterne mellem IKEA og Gje-
sing Station.
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Foto 7.13: Visualisering af trafikknudepunktet Gjesing Station med forslag om
trappe og elevator fra Kjersing Ringvej til Gjesing Station (pt. er der ikke afsat mid-
ler i det kommunale budget til projektet).

7.3.9. Kollektiv trafik Kollektiv trafik skannes at udggre en meget begraenset andel af
kundetrafikken til IKEA. Det vurderes, at hovedparten vil an-
komme via busstoppestedet pa Kjersing Ringvej og Gjesing Station
— samt det planlagte nye busstoppested pa Stamvejen.

Samlet set vurderes der at veere en tilfredsstillende kollektiv trafik-
betjening — dog bgr afstanden til stoppestederne reduceres. Dette
set i lyset af det kollektive udbud samt udstraekningen af oplandet,
som kan nas inden for rimelig rejsetid med bus eller tog. Skennede
rejsetider med offentlig transport fra Esbjerg centrum til IKEA lig-
ger pa hverdage i stgrrelsesordenen 15 - 30 minutter.

For den kollektive rejsende til og fra IKEA bgr forholdene forbed-
res, sa det bliver mere direkte at komme til de kollektive trans-
porttilbud. Der beskrives fglgende muligheder:

1. Gjesing Station

2. Busstoppested pa Kjersing Ringvej

3. Gjesing miniterminal

4. Busstoppested pa Stamvejen/Limfjordsvej/forplads

Gjesing Station

Rejsende med tog kan benytte Gjesing Station Der planleegges en
stiadgang mellem IKEA og Gjesing Station.

Busstoppested pa Kjersing Ringvej

De nuvaerende busstoppesteder pa Kjersing Ringvej ligger ca. 200
m gst for krydset ved Stamvejen. De bgr flyttes teettere pa IKEA,
s& gangafstanden bliver mindre. En flytning af busstoppestederne
skal ses i sammenhaeng med fodgeengernes muligheder for at
krydse Kjersing Ringvej i det signalregulerede kryds ved Kjersing
Ringvej for at fa sa korte gangafstande som muligt. Busstoppeste-
derne bgr derfor placeres i krydset — og gerne i buslommer i kryd-
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sets frafarter. Det anslds, at der er relativt f& brugere af de nuvee-
rende busstoppesteder, som vil fa en ulempe ved den nye place-
ring.

Foto 7.14: Busstoppestederne pa Kjersing Ringvej bar flyttes teettere pa IKEA ved
krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen.

Gjesing miniterminal

Esbjerg Kommune gnsker at etablere en miniterminal ved Gjesing
Station, hvor busserne holder pa Kjersing Ringvej ved stationen,
og der etableres en fodgeengerkrydsning af Kjersing Ringvej ved
miniterminalen. Esbjerg Kommune har ikke afsat midler til miniter-
minalen. Miniterminalen vil i givet fald ogsa veere attraktiv for kun-
der til IKEA. Safremt miniterminalen etableres, vil flytning af bus-
stoppestederne pa Kjersing Ringvej fortsat give en bedre trafikbe-
tjening af IKEA, men behovet for flytningen vil veere mindre, fordi
miniterminalen ogsa kan anvendes, selvom gangafstanden vil
veere lidt leengere end busstoppesteder ved Stamvejen.

Busstoppested pa Stamvejen/Limfjordsvej/forplads

Esbjerg Kommune planlaegger, at der i fremtiden bliver busbetje-
ning pa den nord-sydgdende stamvej mellem Kjersing Ringvej og
Limfjordvej. Der indarbejdes derfor i Hoved-scenariet et stoppe-
sted pa Stamvejen.

Busstoppesteder pa Stamvejen vil give korte gangafstande til IKEA
og Vil veere den optimale lgsning i forhold til trafikbetjening af
IKEA og de gvrige butikker langs Stamvejen. Udformningen vil
kunne etableres trafiksikkert, hvor fodgaengere vil kunne ga pa
fortov langs Stamvejen og krydse Stamvejen i et signalreguleret
fodgeengerfelt i det signalregulerede kryds pa Stamvejen.

Busstoppestedet i sydgaende retning er vist inden (nord for) det
nye signalregulerede kryds pa Stamvejen. Den placering vurderes
at veere den bedste og mest trafiksikre placering. Ved denne pla-
cering vurderes det, at der kan opnas den mest trafiksikre adgang
til/fra IKEA’s indgang, da fodgaengere kun skal krydse den mindre
befeerdede bilvej parallelt med IKEA's gstlige facade. At busstoppe-
stedet ligger i begyndelsen af hgjresvingsbanen er en lidt unormal
placering, men den placering vurderes acceptabel, da hgjresvings-
banen stadig har en acceptabel laengde i forhold til de beregnede
kaleengder (den maksimale kgleengde er beregnet til 40 m i Ho-
ved-scenarie 95% fraktil). Som alternativ kan bussens stoppested
placeres efter (syd for) det nye signalregulerede kryds. Det vil give
en mere naturlig placering for busserne, men ogsa mere proble-
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matisk, da buschauffgren ved udkgrsel fra sin buslomme har van-
skeligt ved at se den store svingende trafikstram fra IKEA ud pa
Stamvejen. Samtidig er der risiko for, at buspassagerer mellem
bussen og IKEA’s indgang gar den direkte vej og ureguleret passe-
rer den primaere adgangsvej for bilerne til IKEA’s parkeringsplads.

Alternativ kan busserne fa stoppested pa IKEA'’s forplads/parke-
ringsplads. Det kunne evt. fungere som endestation. Adgange for
busser p& IKEA’s forplads vil dog betyde, at vejanleegget skal an-
laegges starre, hvilket gar lgsningen mindre realistisk.

Endelig kan der anlaegges busstoppesteder pa Limfjordsvej. Dette
vil dog medfare en leengere gangafstand. Samtidig er der pa Lim-
fjordsvej ikke anlagt fortov til fodgeengerne. Dette kan ikke umid-
delbart anbefales.

Samlet vurdering

Det anbefales at anlaegge busstoppesteder pd Stamvejen, nar den
forleenges til Limfjordsvej. Dette betyder omlaegning af buslinjer.

Safremt der fortsat vil veere busdrift pa Kjersing Ringvej gst for
Stamvejen, anbefales det at flytte busstoppestedet pa Kjersing
Ringvej til krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen. Dette vurderes
samlet set at veere en mere attraktiv placering end den nuveerende
placering ca. 200 m gst for krydset.

Forslag om nye
busstoppesteder
pa Stamvejen

Forslag om
flytning af
busstoppested

Busstoppested ved
3 evi. miniterminal

Forslag om flytning af busstoppested Nuvaerende busstoppested

Figur 7.12: Principfigur med forslag om aendring af busbetjening omkring IKEA.

7.3.10. Trafiksikkerhed Den ekstra trafik til og fra IKEA betyder iszer, at trafikken pa
Stamvejen og Kjersing Ringvej stiger, og at der samtidig etableres
et egentligt kryds pa Stamvejen. Derudover sker der ogsa en tra-
fikstigning pa Storebaeltsvej og Limfjordsvej.

Det nye kryds pa Stamvejen signalreguleres, og der etableres fod-
geengerfelter i krydset, s fodgaengere trygt kan krydse Stamve-
jen. Krydset Kjersing Ringvej/Stamvejen er allerede udbygget til
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7.3.11. Trafiki

7.4.

anleegsfasen

Kumulative
effekter

den forventede fremtidige trafik og anlagt trafiksikkert med bundet
venstresving pa Kjersing Ringvej mod Stamvejen.

Vejene i omradet, som pavirkes af trafikstigninger, har kun fa lette
trafikanter og er generelt forsynet med feellesstier til fodgaengere
mod busstoppestederne og til cyklisterne. Langs Stamvejen plan-
laegges enkeltrettede feellesstier. Pa Limfjordsvej er der ikke saer-
lige forhold til lette trafikanter, men sendringen i antallet af lette
trafikanter vurderes her at veere lille, hvorfor det ikke vurderes
problematisk.

Det nye kryds og en veekst i trafikken medfgrer en generel gget ri-
siko for trafikuheld, men fokus pa trafiksikkerhed ved fastlaeggelse
af den geometriske udformning, indretning af signalet, placering af
skilte mv. skal sikre, at denne risiko minimeres.

I forbindelse med den videre detailprojektering gennemfgres en
trafiksikkerhedsrevision af projektet.

Anlaegsfasen forventes at blive 1 - 2 ar. Her vil der veere gget last-
biltrafik til byggepladsen i et forventet omfang pa maks. 18 lastbi-
ler pr. hverdag og ingen trafik i weekender og helligdage. Ud over
lastbiltrafikken vil der ogsa veere gget trafik fra handveerkere til og
fra byggepladsen.

Overordnet set udggr lastbiltrafikken en lille pavirkning i anleegsfa-
sen i forhold til stgj- eller miljgbelastning, men den kan lokalt virke
generende. Som udgangspunkt forventes lastbilstrafikken at kgre
ad Limfjordsvej-Storebaeltsvej-Vestkystvej og derefter videre pa
motorvejsnettet.

Lastbiltrafikken til byggepladsen vurderes kun at udggre en lille
pavirkning sammenlignet med den eksisterende lastbilstrafik pa
det omkringliggende vejnet. P& Storebeeltsvej nord for Kjersing
Ringvej viser trafikteellingen fx, at der i et hverdagsdggn i gen-
nemsnit karer over 500 lastbiler/busser/seettevogne pa Store-
beeltsvej. Mertrafikken pa maks. 18 lastbiler svarer til en stigning
pa under 5% pa Storebeeltsvej, hvorfor den vurderes at udggre en
lille pavirkning.

Omradet er stort set fuldt udbygget med de elementer, der indgar
i Hovedscenariet og Alternativ-scenariet. Det er derfor begreenset,
hvor meget mere der kan etableres af trafikskabende funktioner i

omradet.

Ifalge Esbjerg Kommuneplan 2018 - 2030 er der ikke yderligere
starre byudviklingsprojekter i omradet omkring den planlagte
IKEA.

Esbjerg Kommune har dog oplyst, at omradet langs Sallingsundvej
og Limfjordsvej potentielt kan udvikles og fa en mere trafikska-
bende karakter.

Udbygning af Gjesing Miniterminal og tilhgrende aendringer pa vej-
nettet kan have betydning for trafikafviklingen pa Kjersing Ringvej.
Esbjerg Kommune har ikke afsat midler til miniterminalen — og den
indgar derfor ikke som forudsaetning i denne VVM. Miniterminalen
vil i givet fald ogsa vaere attraktiv for kunder i IKEA.

En IKEA i Esbjerg vil betyde, at kunder, der tidligere fx besggte
IKEA i Odense, Aalborg eller Aarhus, vil bruge IKEA i Esbjerg — og
dermed medfgre et lille kundefald i de andre IKEA varehuse. Dette
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7.5.

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.6.

Afveergeforan-
staltninger

Kapacitetstiltag

Lette trafikanter og
kollektiv trafik

Vejtrafikstgj

Overvagnings-
program

geelder bade borgere i Esbjerg, men ogsa oplandet som fx borgere
i Billund og Kolding — der i stedet for at kgre til Odense eller Aar-
hus vil kare til og fra Esbjerg.

De gennemfgrte kapacitetsberegninger viser en god trafikafvikling
lokalt ved IKEA og Stamvejen, men afviklingsproblemer lidt laen-
gere vaek pa det overordnede vejnet i bade Hoved-scenarie og i Al-
ternativ-scenariet. Det bemaerkes, at Alternativ-scenariet medfgrer
starre forsinkelser end Hoved-scenariet.

Som afvaergeforanstaltninger i Hoved-scenariet kan det overvejes
at forleenge de nuveerende svingbaner pa Stamvejen mod Kjersing
Ringvej. Her opnas et stgrre kemagasin pa Stamvejen, og dermed
mindskes risikoen for tilbagestuvning til krydset ved IKEA og Bil-
tema/Harald Nyborg.

Der er allerede indbygget en god trafikstyring i signalet Kjersing
Ringvej/Stamvejen, som i vid udstreekning giver mulighed for
grentidsforleengelse og dermed handterer den ekstra trafik til/fra
IKEA mv.

Simuleringerne viser afviklingsproblemer i krydsene pa Kjersing
Ringvej ved City Nord og i rundkgrslen Kjersing Ringvej/Storebaelt-
svej. Det er pa forhand besluttet at vise konsekvenserne af den
ggede trafik til/fra IKEA, men ikke at der skal foreslas afveergefor-
anstaltninger.

I Hoved-scenariet indgar nye stianlaeg for de lette trafikanter pa
IKEA’s omrade og mellem IKEA og Gjesing Station. Der indgar nye
opdelte stier pd Stamvejen (i modsaetning til faellesstier som i

dag).

I Hoved-scenariet indgar ligeledes forslag om at etablere nye bus-
stoppesteder p& Stamvejen og flytte busstoppesteder pa Kjersing
Ringvej for at opna kortere gangafstand mellem IKEA og busstop-
pestederne.

I Hoved-scenariet er der beregnet en gget stgjbelastning pa de
omkringliggende veje. Da der for influensomradet ikke ligger stgj-
falsomt byggeri, er der ikke foreslaet afveergeforanstaltninger.

Udleegning af fx stgjreducerende slidlag, stgjskeerme eller stgj-
volde som afveergeforanstaltning kunne reducere den ggede stgj-
belastning, men da pavirkningen er lille, vurderes det ikke ngdven-
digt med afveergeforanstaltninger.

Esbjerg Kommune har som udgangspunkt heller ikke planer om at
etablere tiltag pa det offentlige vejnet med hensyn til en evt. re-
duktion af vejtrafikstgjen.

Det nye IKEA og de andre butikker i Hoved-scenariet medfgrer en
gget trafik. Der er saledes veje, hvor der forventes stigninger i tra-
fikken. £ndringen i trafikken i kryds og pa straekninger kan pa-
virke kapaciteten p& vejnettet og stgjgenerne ved bebyggelse
langs vejene.
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7.7.

7.8.

7.8.1.

Eventuelle
mangler ved
miljgvurderingen

Miljgkonsekven-
ser

Stgj

Vejnettet omkring IKEA indgér i kommunens almindelige overvag-
ning af vejtrafikken, hvor der periodevis foretages trafikteellinger,
sd trafikudviklingen kan falges.

Det forudseettes i Alternativ-scenariet, at der etableres stgrre ud-
valgsvarebutikker, op til i alt 40.000 m? p& omradet, hvor IKEA
planleegges. Derudover indgar i bade Alternativ-scenariet og Ho-
ved-scenariet udvalgsvarebutikker pa gstsiden af Stamvejen pa op
til 15.000 m2. Udvalgsvarebutikkerne forudseaettes i beregningerne
og vurderingerne etableret inden 2026, selv om der kan veere
usikkerhed omkring, hvorvidt butikkerne farst vil blive etableret
senere.

Dette forhold vurderes ikke at have seerlig betydning for redeggrel-
sens konklusioner, safremt der pa alle de udlagte omrader etable-
res de forudsatte udvalgsvarebutikker. Ved en senere realisering
indtreeffer konsekvenserne blot senere.

Omfanget af jordkarsler er ukendt. Desuden kendes der ikke til
den specifikke tidsplan for projektet, hvorfor det ikke er muligt at
identificere spidsbelastningsperioderne for trafik under byggefa-
sen.

Stgj er en miljgfaktor, som pavirker mange mennesker, og stgj fra
vejtrafik er den vigtigste kilde til stgjproblemer. Vejtrafikstgj er
bl.a. afhaengig af trafikintensitet, trafikkens sammensaetning og
dens hastighed, de omkringliggende terreenforhold og afskeerm-
ning af bygninger.

Denne stgjberegning er foretaget i programmet SoundPLAN efter
den nordiske stgjberegningsmodel NORD2000. Der benyttes den
nye stgjindikator Lden. Lden €r €n sammenvejning af stgjperioderne
dag, aften og nat, idet der bruges et "genetilleeg” pa 5 dB til stgjen
i aftenperioden og 10 dB til stgjen i natperioden. Formalet er at
tage hgjde for menneskers seerlige stgjfglsomhed om aftenen og
natten.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for vejtrafik-
stgj i forskellige omrader. De vejledende veerdier er opstillet for
Lden 0g gaelder for arsmiddelveerdien af stgjen udendgrs i “frit felt”8

Omrade Graenseveerdi
Rekreative omrader i det dbne land, campingpladser Lgen 53 dB
o.l.

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og un- Lgen 58 dB

dervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desu-
den kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv. Lgen 63 dB

Tabel 7.18: Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj.

8 ”Frit felts veerdien” er den stgjveerdi, som er geeldende ved en facade, uden at der
er refleksioner af stgjen ved “egen” facade. “Frit felts veerdien” er den stgjveerdi,
miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier er geeldende for.
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Butikserhverv kan i seerlige situationer udlaegges ved stgjniveauer
helt op til 68 dB.

Stgjniveauet er beregnet for fglgende scenarier:
[ Basis 2017
[ O-alternativ 2026
° Hoved-scenarie 2026 (med IKEA)

. Alternativ-scenarie 2026

Der er foretaget beregninger af stgjen i omradet omkring den
planlagte IKEA for influensvejnettet, som er fastlagt i samarbejde
med Esbjerg Kommune til at udgare omradet som vist pa Figur
7.13.

Da der for influensomradet ikke ligger stgjfalsomt byggeri, foreta-
ges der som udgangspunkt ikke beregninger med afveergeforan-
staltninger (fx stgjreducerende slidlag, stgjskaerme eller stgj-
volde). Esbjerg Kommune har som udgangspunkt ikke planer om
at etablere tiltag pa det offentlige vejnet med hensyn til en evt. re-
duktion af vejtrafikstgjen.

Figur 7.13: Influensvejnet til brug i stgjberegninger, vejnet markeret med rgdt.

Resultaterne af stgjberegningerne vises pa konturkort, hvor stgjni-
veauet er inddelt i intervaller pd 5 dB efter miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier. Resultatet af stgjberegninger pa konturkort
ses i Bilag 3.

Basis 2017

Stgjniveauet pa omradet, hvor IKEA planleegges bygget, er med
dagens trafik og bygninger omkring 53 - 58 dB.

Langs Kjersing Ringvej, Stormgade og Storebeeltsgade er der et
hgjt stgjniveau. Bygningsfacader ud mod Kjersing Ringvej har en
generel stgjbelastning pa 63 - 68 dB.

Boligerne pa lvigtutvej har en stgjbelastning pa 58 - 63 dB pa fa-
caderne ud mod Stormgade.
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O-alternativ 2026

I O-alternativ 2026 indgar en trafikstigning en fremskrivning af tra-
fikken med 1,5% p.a. med udgangspunkt i de foreliggende trafik-
teellinger.

Beregningsresultaterne viser en marginalt gget stgjbelastning. Pa
IKEA’s omrade er stgjudbredelsen fra Kjersing Ringvej med et stgj-
niveau pa 58 - 63 dB starre.

Langs Kjersing Ringvej, Stormgade og Storebeaeltsgade er der et
marginalt hgjt stgjniveau. Bygningsfacader ud mod Kjersing Ring-
vej har en generel stgjbelastning pa 63 - 68 dB, dog har Biltemas
facade ud mod Kjersing Ringvej nu en stgjbelastning pa 68 - 73
dB.

Stgjbelastningen for boligerne pa Ivigtutvej har faet en starre stgj-
udbredelse, men er fortsat i intervallet 58 - 63 dB pa facaderne ud
mod Stormgade.

Hoved-scenarie 2026 (med IKEA)

Stgjniveauet for IKEA’s facader ud mod Kjersing Ringvej er bereg-
net til at veere i intervallet 53 - 63 dB. Det vil sige under greense-
veerdien for trafikstgj til erhvervsformal.

P& Kjersing Ringvej er forskellen i forhold til O-alternativ 2026 lille.
Derimod er der en gget stgjbelastning pa den nordlige del af Sto-
rebeeltsvej — hvor flere bygninger nu far en gget stgjbelastning
med et stgjniveau pa 63 - 68 dB. Dette er i lighed med 0O-alternati-
vet, dog er konsekvenserne lidt mindre i Hovedscenariet som fglge
af mindre trafikstigninger.

Stgjbelastningen for boligerne pa Ivigtutvej er uaendret i forhold til
O-alternativ 2026.

Alternativ-scenarie 2026

Stgjniveauet ved facaderne ud mod Kjersing Ringvej for de nye
bygninger i O-alternativet er beregnet til at veere i intervallet 53 -
63 dB.

P& Kjersing Ringvej er forskellen i forhold til 0-alternativ 2026 lille.
Derimod er der en gget stgjbelastning pa den nordlige del af Sto-
rebeeltsvej — hvor flere bygninger nu far en gget stgjbelastning
med et stgjniveau pa 63 - 68 dB.

Stagjbelastningen for boligerne pa lvigtutvej er uaendret i forhold til
O-alternativ 2026.

Sammenfatning

Stgjniveauet for IKEA’s facader ud mod Kjersing Ringvej er bereg-
net til at veere i intervallet 53 - 63 dB. Det vil sige under greense-
veerdien for trafikstgj til erhvervsformal.

For vejene i influensomradet er eendringen i stgjbelastningen som
folge af Hoved-scenariet lille, nar der sammenholdes med O-alter-
nativ 2026. P& den nordlige del af Storebeeltsvej far flere bygnin-
ger dog en gget stgjbelastning. Omradet er praeget af erhverv,
som ikke er fglsomt over for en mindre stigning i stgjbelastningen.

Forskellen i lydniveau kan normalt opfattes, hvis der er en forskel
pa mindst 3 dB. Dog kan det menneskelige gre skelne en forskel i
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7.8.2.

Luftkvalitet

lydniveau pa helt ned til 1 dB, hvis lyden i begge niveauer optree-
der kort efter hinanden. En stigning pa 10 dB vil opleves som en
fordobling af stgjniveauet.

Luftforureningen som fglge af trafik til og fra IKEA er beregnet pa
et overordnet niveau og sammenholdt med Alternativ-scenariet.

Udledningen af forurenende stoffer (emissioner) fra trafikken af-
heenger af trafikkens omfang, herunder kgreleengde, kgretgjstype,
hastighed og keremade. Forbedret motorteknologi og partikelfiltre
pa lastbiler betyder mindre udslip i takt med at de nye motortek-
nologier bliver mere udbredt i bilparken. | beregningerne er der ta-
get hgjde for disse forbedringer.

Data til emissionerne er beregnet med de nuveerende forventede
fremtidige emissioner. Det forventes, at emissionerne pr. bil gen-
nem de naeste ar vil falde, efterhanden som bilparken bliver ud-
skiftet, da nye biler skal efterleve de nye normer fra EU. Fx ma
nye person- og varebiler i EU hgjst udlede 130 hhv. 175 g CO2/km
som et gennemsnit i 2015, og i 2020 skeerpes disse krav til 95
hhv. 147 g CO2/km.

Ved beregningen tages der udgangspunkt i stigningen i trafikken
for omradet. Der er tale om en overordnet vurdering, der belyser
merforureningen. Dette med udgangspunkt i at turene til/fra IKEA,
inkl. gvrige udbygninger i omradet, jf. Hoved-scenariet og Alterna-
tiv-scenariet i gennemsnit, udger en leengde pa 8,3 km, jf. TU
2010 - 2014 gennemsnitlig turleengde for indkgbsture i bil. For tra-
fikken til IKEA fordobles den gennemsnitlige turleengde, da IKEA
vurderes at have et betydeligt stgrre opland end de gvrige butik-
ker, der indgar i Alternativ-scenariet og Hoved-scenariet. Det anta-
ges samtidig, at trafikken fordeler sig pa veje med hastigheds-
klasse svarende til en ligelig fordeling mellem by, landevej og mo-
torvej.

De samlede emissioner for trafikken for Hoved-scenariet inkl.
til/fra IKEA og Alternativ-scenariet er opgjort for komponenterne:
SO:2 (svovldioxid), NOx (kveelstofilter), HC (kulbrinter), CO (kul-
ilte), CO2 (kuldioxid) og partikler (PM10, svarende til partikelstar-
relse) i felgende tabel.

[tons/ar] SO, NOx HC CO CO. | Partikler

Basis 2017 - - - - - -

O-alternativ 2026 - - - - - _

Hoved-scenarie 0,008 2,08 1,14 10,35 | 1.334 0,048
2026

Alternativ-sce- 0,016 3,96 2,15 19,64 | 2.532 0,092
narie 2026

Figur 7.14: Emissioner for trafikken i Hoved-scenariet og O-alternativet pr. ar.

Beregningen viser den forggede luftforurening som fglge af gget
trafik til og fra omradet.
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Nar Alternativ-scenariet har stgrre emissioner end Hoved-scena-
riet, skyldes det, at Alternativ-scenariet indeholder mere trafik.

Graden af forureningen vurderes at veere lille, idet der kun vil
veere tale om en lille lokal forggelse. Det vurderes, at der ikke vil
veere behov for afveergeforanstaltninger i forhold til luftforurenin-
gen. Safremt emissionerne skal begraenses i omradet, er det tra-
fikken, der skal nedbringes.

Andelen er formentlig lidt overvurderet, da den kun baseres pa
den mertrafik, som udbygningen medfagrer. Beregningerne tager
ikke hgjde for en reduktion af trafik som fglge af en omleegning af
trafik, der i dag kerer leengere ture til butikker, fx til IKEA Odense,
Aalborg og Aarhus.
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8.1.

8.1.1.

Visuel pavirkning

Metode

8. dvrige miljgforhold

I dette kapitel beskrives projektets mulige pavirkninger af omgi-
velserne i gvrigt - herunder vurderes anlaeggets kort- og langsig-
tede indvirkninger pa miljget. Det drejer sig om visuel pavirkning
og klimasikring. Endvidere beskrives de eventuelle foranstaltninger
til reducering af miljgpavirkningerne samt eventuelle manglende
oplysninger til brug for miljgkonsekvensvurderingerne.

De visuelle konsekvenser omfatter en vurdering af den pavirkning,
som varehuset vil fA pa det lokalomrade, det opferes i, herunder
hvordan byggeriet vil blive opfattet fra det omkringliggende vej-
net.

De visuelle konsekvenser er undersggt ved brug af computerbear-
bejdede fotos. Der er udvalgt ti relevante fotostandpunkter i lokal-
omradet, hvorfra den ansggte placering er blevet fotograferet. Ef-
terfalgende er en model af IKEA’s bygningsvolumen og det tilhg-
rende navigationstarn ved brug af computerbearbejdning lagt ind i
fotografierne. Visualiseringerne er samlet i bilag 4, og i det fgl-
gende er vist to eksempler derfra.

Malet med illustrationerne er at give den bedst mulige fornem-
melse af de visuelle konsekvenser. Der vil i detailprojekteringen
kunne foretages justeringer og praeciseringer, hvorfor visualiserin-
gerne ikke fuldsteendigt kan anvendes til at afggre de reelle visu-
elle konsekvenser af projektet. Hensigten er at vise et realistisk
bud pa projektets dimensioner og hgjder — i det omfang, det er
muligt, nar alle projektets detaljer ikke kendes — s& projektets vi-
suelle pavirkning kan bedgmmes. Usikkerhed i forbindelse med fo-
tooptagelser, opmalinger og konstruktion af tegninger kan desu-
den forarsage mindre ungjagtigheder i visualiseringerne.

Fotografierne, der ligger til grund for de computerbearbejdede fo-
tos, er taget i januar, hvor treeerne endnu ikke er sprunget ud. Af-
heengig af arstiden og det sted, man betragter anleegget fra, vil
det derfor kunne fremsta tydeligere eller mere skjult i forhold til
det, visualiseringsmaterialet viser.

Da projektets umiddelbare omgivelser ikke omfatter boliger eller
veerdifulde udendgrs opholdsarealer, er det ikke vurderet som re-
levant at udarbejde skyggediagram, som viser byggeriets skygge-
pavirkninger.
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E l : e :
IMELLEM MODTAGET 3D TEGNINGSGRU ¥ % : o . # 'FOTOSTANDPUNKT 9
0OG FAKTISKE FORHOLD . ): 21.02.2018

Figur 8.1: Fotostandpunkt 9
Fremtidige forhold fra Gjesing Kirke

NOTE:

DER TAGES FORBEHOLD FOR UN@JAG

IMELLEM MODTAGET 3D TEGNINGSGRUNDLAG FOTOSTANDPUNKT 10
OG FAKTISKE FORHOLD DATO: 21.02.2018

Figur 8.2: Fotostandpunkt 10
Fremtidige forhold fra Vestkystvej
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8.1.2.

8.2.

8.2.1.

Konklusion

Klimasikring

Grundvand

Det er ikke muligt at udarbejde visualiseringsmateriale for Alterna-
tivt-scenariet, som indebeerer, at arealet vil blive bebygget med
starre udvalgsvarebutikker med detailhandel med et samlet brut-
toareal pa 40.000 m?2.

Der foreligger ikke et projektforslag, og det giver derfor ingen me-
ning at udarbejde visualiseringsmateriale herfor.

De ovenstaende visualiseringer viser, at det ansggte varehus ikke
vil veere synlig fra lang afstand, fx fra Vestkystvej og fra Gjesing
Kirke. Man kan svagt antyde navigationstarnet fra de to naevnte
steder, men det vil ikke fremstd markant, da afstanden dertil er
relativ stor. Det vurderes derfor, at det ansggte varehus ikke vil
have en veesentlig negativ visuel pavirkning fra Gjesing Kirke, da
varehuset ikke er synlig herfra, og navigationstarnet kan kun anty-
des langt vaek (se figur 8.1). Fra Gjesing Kirke fremstar Esbjerg
Storcenter som en dominerende bygning, der vil skjule det an-
sggte varehus (se bilag 4, fotostandpunkt 8).

Visualiseringerne i bilag 4 viser, at det ansggte varehus vil fremsta
som en stor og markant bebyggelse i dens neeromrade. Selv set i
forhold til nabobebyggelsen mod vest, som huser Bilka og nabobe-
byggelsen mod gst som huser butikkerne Biltema og Harald Ny-
borg, vil varehusets bygningskrop kunne opleves dominerende.
Set i forhold til industribebyggelsen mod vest vil varehuset ikke
virke dominerende.

Den visuelle effekt af bygningen er mest markant set fra syd. Fra
vest vil varehusets bygningskrop en del af aret veere slgret af
treeer. Set fra gst er bygningen delvist skjult bag anden bebyg-
gelse. Det eneste synlige fra lang afstand er navigationstarnet.

Det vurderes samlet set, at det ansggte projekt i neermiljget har
en anselig visuel pavirkning pa grund af stgrrelsen, og at fjernef-
fekten af projektet er begreenset. Da omradet i forvejen anvendes
til aflastningscenter med store udvalgsvarebutikker samt store in-
dustribygninger og ikke rummer boliganvendelse eller betydelige
udendgrs opholdsarealer, vurderes projektet samlet set ikke at
have en vaesentlig negativ visuel pavirkning af omgivelserne.

Grundvandet blev i 1970 pejlet til 8,8 meter under terraen i DGU
boring nr. 130.741, svarende til kote +9,09 DVR9O. | fire af de i
januar 2015 udferte boringer pa grunden er vandspejlet truffet 5,3
— 7,0 meter under eksisterende terraen, svarende til ca. kote 13,7
til 17,2 m DVR9O0. Fire gvrige boringer udfgrt til mellem 6 og 9 me-
ter under eksisterende terraen, svarende til ca. kote +12,7 til
+17,1 m DVR9O, var tgrre.

Det vurderes, at der i anleegsfasen kan veere behov for midlertidig
seenkning af grundvandsspejlet ved bortpumpning. Ved en grund-
vandssaenkning bortledes eventuel forurenet grundvand i henhold
til kommunens anvisning.

Det projekterede byggeri opfgres uden keelder, hvorfor der i en
driftsfase ikke vil blive dreenet.
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8.2.2.

Overfladevand

Grundomradet er omfattet af almindelige drikkevandsinteresser.

Nitratfalsomme indsatsomrader

pr
Nitratfolsomme indvindingsomrader

Sprajtemiddelfalsormime
indvindingsemréder
Indvindingsoplande

Bz

Figur 8.3: Vandindvindingsomrader.

Den fremtidige anvendelse ma ikke give anledning til nedsivning
fra forurening til grundvandet.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader ledes til DIN For-
synings regnvandsbassin og -ledning.

Matriklen, hvor IKEA og tilhgrende parkeringsarealer skal opfgres
pa, ma have en maksimal befsestelsesgrad pa 80%, jf. krav fra Es-
bjerg Kommune. Da befeestelsesgraden for det reelle projekt over-
stiger 80%, etableres der forsinkelse af regnvandet inden for ma-
triklen. Denne forsinkelse udfares, sa der ikke ved nogen regn-
heendelser afledes stgrre vandfgring fra den samlede matrikel, end
hvad der svarer til en 5-ars regnhaendelse beregnet pa basis af
80% befaestelsesgrad.

Af hensyn til kapaciteten i DIN Forsynings regnvandsledning fore-
tages afledning af regnvand fra matriklen mod nord til Limfjords-
vej.

I praksis vil selve IKEA varehuset og tilkgrselsarealerne nord for
bygningen samt arealerne omkring indgangen, afledes uforsinket
til regnvandsledningen i Limfjordsvej. Forsinkelsen af regnvand, sa
afledningen svarende til 80% kan overholdes, vil blive etableret pa
parkeringsarealerne. Forsinkelsen vil blive udfgrt ved, at der i pro-
jektet for beleegningen indarbejdes en mindre forsesenkning af p-
pladserne. Afvandingen af p-pladserne foretages pa traditionel vis
med placering af nedlgbsbrgnde og bortledning af regnvandet i
ledninger ud til Limfjordsvej. Dog indbygges der en drosling i led-
ningssystemet, sa regnvandet ved kraftig regn forsinkes og stuver
op pa p-arealerne, hvor det pa kontrolleret vis opmagasineres.
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8.3.

8.4.

Afveergeforan-
staltninger

Mangler

Dette ggres for at minimere risikoen for, at regnvand ikke medfg-
rer gener for naboer eller opstuvning under jernbanebroen pa Gje-
sing Ringvej.

Ledningssystemet internt pa IKEA’s matrikel dimensioneres, sa
stuvningsniveauet holdes under terrzen op til en 5-ars gentagel-
sesperiode. For p-arealerne forventes gentagelsesperioden at blive
lidt oftere, da en del af magasineringsvolumenet ligger pa terreen,
og er en del af den samlede lgsning af regnvandshandteringen. De
konkrete gentagelsesperioder vil blive fastlagt, nar der er udarbej-
det et feerdigt vejprojekt. For klimasikringen af IKEA’s matrikel vil
Igsningen med vand pa terraen pa p-pladserne veere en robust lgs-
ning. Da der ikke aendres pa droslingerne i ledningssystemet for
afvandingen af p-pladserne, nar det farst er etableret, vil fremti-
dens skybrudshaendelser blive pa p-pladserne og ikke afstremme
ud over IKEA’s matrikel. Der vil i projekteringen og kotesaetningen
af p-pladserne blive taget hensyn til varehusets facadekoter, sa
overfladevand ikke kan strgmme ind i varehuset.

I kapitel 7 om trafikale konsekvenser er neermere gennemgaet en
reekke tiltag, som kan gennemfgres for at imgdekomme den ggede
trafik som fglge af etableringen af store udvalgsvarebutikker pa
projektarealet og dermed sikre en tilfredsstillende trafikafvikling.

Som afvaergeforanstaltninger i Hoved-scenariet kan det overvejes
at forlaenge de nuveerende svingbaner pa Stamvejen mod Kjersing
Ringvej. Her opnas et stgrre kemagasin pa Stamvejen, og dermed
mindskes risikoen for tilbagestuvning til krydset ved IKEA og Bil-
tema/Harald Nyborg.

Simuleringerne viser afviklingsproblemer i krydsene pa Kjersing
Ringvej ved City Nord og i rundkarslen Kjersing Ringvej/Storebaelt-
svej. Det er pa forhand besluttet at vise konsekvenserne af den
ggede trafik til/fra IKEA, men ikke at der skal foreslas afveergefor-
anstaltninger.

I Hoved-scenariet indgar nye stianleeg for de lette trafikanter pa
IKEA’s omrade og mellem IKEA og Gjesing Station. Der indgar nye
opdelte stier pa Stamvejen (i modsaetning til feellesstier som i
dag). Der indgar ligeledes forslag om at etablere nye busstoppe-
steder pa Stamvejen og flytte busstoppesteder pa Kjersing Ringvej
for at opna kortere gangafstand mellem IKEA og busstoppeste-
derne.

Da der for influensomradet ikke ligger stgjfalsomt byggeri, er der
ikke foreslaet afveergeforanstaltninger.

Det forudseettes i Alternativ-scenariet, at der etableres stgrre ud-
valgsvarebutikker, op til i alt 40.000 m? pa omradet, hvor IKEA
planleegges. Derudover indgar i bade Alternativ-scenariet og Ho-
ved-scenariet udvalgsvarebutikker pa gstsiden af Stamvejen pa op
til 15.000 m?2.

Udvalgsvarebutikkerne forudseettes i beregningerne og vurderin-
gerne etableret inden 2026, selvom der kan veere usikkerhed om-
kring, hvorvidt butikkerne farst vil blive etableret senere.

Dette forhold vurderes ikke at have seerlig betydning for redeggarel-
sens konklusioner, safremt der pa alle de udlagte omrader etable-
res de forudsatte udvalgsvarebutikker. Ved en senere realisering
indtreeffer konsekvenserne blot senere.
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9. Bilag
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Miljgvurdering

City Nord Retail Park A/S har bedt Institut for Center-Planlaegning (ICP
AJS) opfylde redegarelseskravene til en miljgvurdering i forbindelse med en
mulig etablering af IKEA i Esbjerg.

ICP har fulgt redeggrelseskravene ved udleeg og udvidelse af aflastningsom-
rader i Erhvervsstyrelsens ”Vejledning om detailhandelsplanlaegning”, sep-
tember 2017.

Ifalge vejledningen skal redegarelsen indeholde:
— Vurderinger af kundegrundlag og opland
— Vurdering af aflastningsomradets effekter pa butiksforsyningen

— Vurdering af aflastningsomradets betydning for konkurrencen i rela-
tion til vareudvalg og priser

Vurderingerne for Esbjerg kommune er foretaget pa baggrund af en re-
kognoscering af butikker med boligudstyr kombineret med seneste de-
tailhandelsanalyse for Esbjerg kommune fra 2011.

| oplandet udenfor Esbjerg kommune og i influensomradet er foretaget

en rekognoscering af detailhandelen med udgangspunkt i de senest gen-
nemfarte detailhandelsanalyser. Her er antallet af boligudstyrsbutikker

registreret, ligesom omsetning og bruttoareal er vurderet i de relevante
udvalgsvarebutikker.

Befolkningsudviklingen er beskrevet og forbrugsberegningerne er udfart
pa baggrund af ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugs-
undersggelser samt befolkningsprognoserne fra Danmarks Statistik.

Konklusion

En fortsat tendens til koncentration af detailhandelen i fa stgrre udbudspunk-
ter kombineret med en gget e-handel presser detailhandelen ogsa i de store
bymidter som Esbjerg. | Esbjerg er udvalgsvareudbuddet i bymidten blevet
styrket med etableringen af Broen Shopping, mens aflastningsomradet huser
de store udvalgsvarebutikker, som ikke naturligt kan indpasses i en bymidte.

Etablering af et IKEA-varehus i Esbjerg vil styrke detailhandelsudbuddet i
Esbjerg kommune vesentligt og vil forbedre indkgbsforholdene for forbru-
gerne i markedsomradet.

Etablering af et IKEA-varehus pa op til 40.000 m? i Esbjerg forventes at op-
na en omsatning pa 382 mio. kr. i 2026.

Samlet set vurderer ICP, at Esbjerg by i alt vil gge boligudstyrsomsatnin-
gen med 17 % i forhold til O-alternativet, hvor IKEA ikke etableres. Om-
setningen af IKEA relaterede varer i Esbjerg by i alt forventes at stige fra
1.392 mio. kr. i O-alternativet til 1.635 mio. kr. i Hoved-scenariet.

| Esbjerg Nord i gvrigt forventes de eksisterende boligudstyrsbutikker at
miste 9 % af omseetningen svarende til 94 mio. kr. i forhold til O-
alternativet. Det kan ikke udelukkes, at 2 butikker i Esbjerg Nord vil veere
lukningstruede.

ICP vurderer, at den eksisterende detailhandel i Esbjerg City vil miste 7 %
af boligudstyrsomsetningen, svarende til 14 mio. kr. i forhold til 0-
alternativet. Det forventes, at en enkelt butik i Esbjerg City bliver luk-
ningstruet.
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| Esbjerg by i gvrigt forventes omsatningen af boligudstyr at falde 31 mio.
kr. svarende til 16 % i forhold til O-alternativet. Det vurderes, at 2 butikker
i Esbjerg by i gvrigt vil vaere lukningstruede.

Etableringen af IKEA Esbjerg vil fa betydning for de omkringliggende byer
og aflastningsomrader, men forventes ikke at fa veaesentlig betydning for bu-
tikkerne i bymidterne.

I oplandet i gvrigt uden for Esbjerg by vurderes omsatningen af boligudstyr
at falde 114 mio. kr. Heraf forventes 23 mio. kr. at blive taget fra Varde by
og 15 mio. kr. fra Ribe by. Faldet i omseatning af boligudstyr forventes at be-
tyde enkelte lukningstruede butikker i oplandet.

I influensomradet vurderes omsatningen af boligudstyr at falde 101 mio. kr.
i forhold til O-alternativet. Her forventes hovedparten (ca. 63 mio. kr.) at bli-
ve taget fra Kolding Nord.

Samlet set forventes Esbjerg at @ge sin position i markedsomradet og @ge re-
gionaliten. Handelsbalancen for Esbjerg by forventes at stige fra 121 % i O-
alternativet 2026 til 142 %, hvis IKEA Esbjerg etableres i Hoved-scenariet.

Alternativt-scenariet med etablering af i alt 40.000 m? store udvalgsvarebu-
tikker er konsekvenserne starre i Esbjerg by og mindre regionalt. 10-15 store
udvalgsvarebutikker vurderes samlet set at opna en omsatning pa 510 mio.
kr., heraf vurderes halvdelen at blive taget fra de eksisterende butikker i Es-
bjerg Nord. Det vurderes at 4-5 butikker vil flytte til en bedre placering i
projektet.

Samlet set vurderer ICP, at Esbjerg by i alt i Alternativt-scenariet at gge bo-
ligudstyrsomsatningen med 11 % i forhold til O-alternativet, hvor IKEA ik-
ke etableres. Omseetningen af IKEA relaterede varer i Esbjerg by i alt for-
ventes at stige med 147 mio. kr.

Tabel 1.1 Sammenfattende konsekvensvurdering af etablering af Hoved-scenariet
(IKEA Esbjerg)

P& kort sigt . .
Hensyn o P& langt sigt
(Horisontar 2026)
Styrket konkurrence til fordel for forbrugerne Dagligvarer: Uvaesentlig Stor betydning pa ud-
Udvalgsvarer: Vaesentlig valgsvareomradet

Pavirkning af butiksforsyningen i bymidten, de Der flyttes 139 mio. kr. fra Risiko for at 13 bu-

mindre oplandsbyer og landdistrikter butikker i Esbjerg by og 114  tikker lukker i oplan-
fra oplandet i gvrigt og 101 det i alt, heraf 4 bu-
mio. kr. fra byer i influens- tikker i Eshjerg by

omradet
Pavirkning af byens samlede oplandseffekt i for- Handelsbalancen i Esbjerg by Handelshalancen op-
hold til nabokommunerne forventes at stige fra 121 % i  retholdes pa et hgijt
O-alternativet i 2026 til 142 niveau

% i Hoved-scenariet
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Tabel 1.2 Sammenfattende konsekvensvurdering af etablering af Alternativt-

scenariet
Pa kort sigt . ;
Hensyn o P4 langt sigt
(Horisontar 2026)
Styrket konkurrence til fordel for forbrugerne Dagligvarer: Uvaesentlig Stor betydning pa ud-
Udvalgsvarer: Vaesentlig valgsvareomradet

Pavirkning af butiksforsyningen i bymidten, de Der flyttes 363 mio. kr. fra  Risiko for at 20 bu-

mindre oplandshyer og landdistrikter butikker i Esbjerg by og 82  tikker lukker i oplan-
fraoplandet i evrigtog 45  det i alt, heraf 14 bu-
mio. kr. fra byer i influens- tikker i Eshjerg by

omradet
Pavirkning af byens samlede oplandseffekt i for- Handelshalancen i Esbjerg by ~ Handelsbalancen
hold til nabokommunerne forventes at stige fra 121 % i  fastholdes pa 2016
0O-alternativet i 2026 til 133 niveau

% i Hoved-scenariet

Vurdering af kundegrundlag og opland

Opland og influensomrade

Et udbudspunkts opland er defineret som det omrade, hvor starstedelen af
forbrugerne vil vaelge dette udbudspunkt for at shoppe udvalgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at oplandet til IKEA Esbjerg vil vaere Esbjerg
kommune samt Fang, Varde, Tgnder og Vejen kommuner. Herudover for-
ventes IKEA Esbjerg at tiltreekke forbrugere fra den sydligste del af Ringke-
bing-Skjern kommune, det sydlige Billund kommune samt den vestligste del af
Haderslev kommune.

I det samlede opland bor omkring 289.000 personer, heraf bor 40 % i Esbjerg
kommune. | Esbjerg by boede ca. 79.000 personer i 2016.

Influensomradet er det omrade, hvor etableringen af IKEA Esbjerg vil fa
en malbar konsekvens i forhold til udvalgsvareomsetning af IKEA relate-
rede varer, idet byerne i influensomradet delvis har samme oplandsomrade
som IKEA Esbjerg. Influensomradet til IKEA Esbjerg bestar af Kolding
Nord og Kolding by, Herning bymidte og Herning aflastningsomrade, Ha-
derslev by samt Aabenraa, jf. figur 1.1.

IKEA Esbjerg forventes ikke i vaesentlig grad at kunne tiltreekke forbrugere
fra byerne i influensomradet som Kolding og Herning, men vurderes at
kunne medvirke til, at feerre kunder besgger disse byer pa bekostning af
flere ture til Eshjerg. Herudover forventes IKEA Esbjerg at fa en mindre
betydning for de gvrige IKEA varehuse iser i Aarhus og Odense.
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Ringkaebing-Skjern kommune ™

Figur 1.1 Opland og influensomrade til IKEA Esbjerg
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Den nuvearende butiksstruktur

I oplandet til IKEA Esbjerg ligger der i alt 215 boligudstyrsbutikker med et
samlet bruttoareal pa godt 278.100 m2. Det gennemsnitlige bruttoareal pa
boligudstyrsbutikkerne i oplandet er 1.300 m?.

Esbjerg Nord, hvor den kommende IKEA bliver placeret, er den starste kon-
centration af store udvalgsvarebutikker i regionen. Der ligger 21 boligud-
styrsbutikker med et samlet bruttoareal pa 67.700 m?. Den samlede udvalgs-
vareomsatning af boligudstyr var ca. 916 mio. kr. i 2016. Herudover ligger
hypermarkedet Bilka samt det overdakkede shoppingcenter Esbjerg Storcen-
ter teet pa IKEA Esbjerg. Som direkte nabo ligger Biltema og Harald Ny-
borg. Eshjerg Nord tiltreekker allerede i dag kunder fra et stort opland.

Esbjerg City er det stgrste udbudspunkt for udvalgsvarebutikker i Esbjerg
kommune. Bymidten er senest blevet styrket med shoppingcentret Broen, og
forventes i fremtiden at tiltreekke kunder fra et stgrre opland. Der er i alt 16
boligudstyrsbutikker i Eshjerg City med et samlet bruttoareal pa ca. 7.000
m2. Den samlede omsatning af boligudstyr vurderes at veere 162 mio. kr. i
2016.

I det gvrige opland har Ribe 19 butikker med boligudstyr, mens Bramming
har 6 butikker. Detailhandelen i Ribe bymidte er preeget af turisme, men her
ligger ogsa enkelte butikker med mgbler, kakkener, harde hvidevarer og bo-
ligtekstil.

Detailhandelen i Tander er praeget af greensehandel til Tyskland. Der er i alt
16 butikker med boligudstyr, heriblandt et par stgrre mgbelhuse der salger
designer-mgbler til tyskerne. Detailhandelen iser i Blavand og Remg er
praeget af de mange turister, der besgger vestkysten og sommerhusene.

I oplandet i gvrigt er omkring 12-14 boligudstyrsbutikker i hver by, som
primeert betjener det lokale opland. Der ligger typisk butikker med kakken-
udstyr og isenkram, mgbelbutikker, kakkenbutikker, byggemarkeder, bolig-
tekstil og mindre lokale forhandlere af harde hvidevarer i byerne. Butikkerne
ligger hovedsageligt uden for bymidterne.

I influensomradet er Kolding Nord det sterste udbudspunkt ogsa for boligud-
styr. Her er et bredt udbud af store udvalgsvarebutikker sammen med Kol-
ding Storcenter. Herning aflastningsomrade har ligeledes et stort udbud af
store udvalgsvarebutikker. Haderslev og Aabenraa by har et vist udbud af
IKEA relaterede varer, men betjener i hgj grad et mere lokalt opland.

Herning og Kolding bymidter har et bredt udbud af mindre udvalgsvarebu-
tikker med hovedveegt pa beklaedningsbutikker.

| bymidterne i bade oplandet og influensomradet er et begraenset udbud af
boligudstyr. Det er alene butikker med kekkenudstyr som for eksempel
Imerco, Kop & Kande og Inspiration og butikker med boligindretning som
for eksempel Sgstrene Grene og Tiger.

Forbrug i markedsomradet

Forbruget af boligudstyr i det samlede opland jvf. kortet i figur 1.1 var ca.
3,14 mia. kr. i 2016 og forventes at stige med 14 % frem til 2026, hvor det
samlede forbrug vil veere ca. 3,59 mia. kr.

Heraf udgjorde boligudstyrsforbruget i Esbjerg by 993 mio. kr. i 2016, hvil-
ket forventes at stige til 1.153 mio. kr. i 2026 svarende til en stigning pa 16
%.
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Vurdering af IKEA Esbjergs effekter pa butiksforsynin-
gen

Nedenstdende vurderes konsekvenserne for den eksisterende detailhandel i
oplandet og influensomradet ved etablering af IKEA Esbjerg.

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2026.

Der beregnes for tre forskellige scenarier: Et O-alternativ, et Hoved-scenarie
0g et Alternativt-scenarie.

0-alternativ

| O-alternativet etableres ikke detailhandel pa Kjersing Ringve;.

Hoved-scenarie

I Hoved-scenariet etableres IKEA i Esbjerg gst for Esbjerg Nord og Gjesing
Station med direkte indgang fra Kjersing Ringvej.

Varehuset far et maksimalt bruttoareal pa 40.000 m2,
Varehuset bliver et fuld-sortiments IKEA med alle 9.500 varenumre.

Det forudseettes, at der etableres optimale parkerings, adgangs- og tilkar-
selsforhold til IKEA Esbjerg.

Alternativt-scenarie

En anden anvendelse af Kjersing Ringvej er etablering af 40.000 m? detail-
handel med udvalgsvarer.

Det forudseettes etableret 10-15 store udvalgsvare- og/eller serligt plads-
kreevende butikker. Heraf vil knap halvdelen veere butikskoncepter, som ik-
ke i dag findes i Esbjerg, mens de gvrige vil flytte fra andre placeringer i
Esbjerg.

Det forudseettes, at der etableres optimale parkerings, adgangs- og tilker-
selsforhold til omradet.

Forudsatninger

Konsekvenserne vurderes ud fra falgende forudseetninger om den fremtidige
konkurrencesituation i regionen:

- | Esbjerg City forventes detailhandelen at blive styrket efter etable-
ringen af shoppingcentret Broen i 2017.

- Esbjerg Storcenter i Esbjerg Nord forventes at blive fuldt udlejet, og
dermed fa mindst en butik med boligudstyr og eller isenkreemmer
inden 2026.

- I Blavand etableres det tyske varehus Hausmann Stolz pa 3.000 m?.
Varehuset har udover bekleedning et stort udvalg af boligudstyr.

- Der er planer for etablering af et outlet center i bade Billund og Kol-
ding. Det vurderes, at der kun vil veere basis for ét outlet center i
omradet. | beregningerne og vurderingerne er det saledes forudsat, at
der i Billund etableres et outlet center pa 20.000 m?.

- 1 Vejle Midtby etableres shoppingcentret Gammelhavn med et
samlet areal til detailhandel pa 30.000 m? primaert store udvalgsva-
rebutikker pa den tidligere posthusgrund ved siden af shoppingcen-
tret Bryggen. Det forudsattes abnet inden 2026.
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| Kolding Nord forventes aflastningsomradet at blive styrket yderli-
gere med flere store udvalgsvarebutikker inden 2026.

I Herning udvides aflastningsomradet med yderligere box-butikker
teet ved HerningCentret pa ca. 20.000 m?.

I Tander, Vejen, Haderslev og Aabenraa kommuner er der ikke pla-
ner om etablering af detailhandel, der vil kunne pavirke den over-
ordnede regionale konkurrencesituation.

Der etableres ikke andre starre detailhandelskoncentrationer i in-
fluensomrédet frem til 2026.

Detailhandelen i markedsomradet i almindelighed tilpasses og ud-
vikles lgbende med hensyn til butikkernes starrelse og sortiments-
sammensatning.

Befolkningsudviklingen falger den geeldende befolkningsprognose
for henholdsvis Eshjerg Kommune og Danmarks Statistik.

Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en arlig maengdemaessig stigning i forbruget pr. person
frem til 2026 pa ca. 1,25 % for udvalgsvarer. Forbrugsprognosen er
beregnet i faste priser.

Alle omsetningstal er i 2016-priser, sa forandringer i omsatningen
frem til 2026 kan tages som udtryk for reelle forandringer.

Handel via internettet — iser for en raeekke udvalgsvaregrupper - vil
betyde en reduktion i den omsatning, der genereres i den traditionel-
le detailhandel. Det forudsattes, at ca. 30 % af udvalgsvareforbruget
daekkes ved nethandel i 2026.

Metode
Med udgangspunkt i forbrugsberegningerne og viden om de forskellige

udbudspunkters konkurrencemaessige styrker udarbejdes pa grundlag af de
foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer fra lignende ana-

lyser et indkgbsmgnster for 2016.

I denne model indlaegges forbrugsforudsatningerne for 2026, og der fas et
niveau for en omsatning i 2026, safremt der ikke etableres detailhandel pa

Kjersing Ringvej.

Derefter vurderes &ndringerne i detailhandelsstrukturen, de konkurrerende
projekters indflydelse og den generelle forventning til forbrugernes ind-

kebsorientering frem til 2026.

Pa denne baggrund fremkommer omsatningen i de relevante omrader i O-

alternativet.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj

grad etableringen af IKEA Esbjerg i Hoved-scenariet og Alternativt-

scenarie vil pavirke dette indkgbsmgnster og omsatningen i oplandet og

influensomradet.

Konsekvenser

I nedenstaende vises konsekvenserne ved etablering af IKEA Esbjerg (Ho-

ved-scenariet) og Alternativt-scenarie.

Konsekvenserne er alene beregnet for boligudstyr, da det er den typer af

butikker som etableres i henholdsvis Hoved-scenariet og Alternativt-
scenarie.
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Projektet

Esbjerg Nord
Esbjerg City
Esbjerg by i gvrigt
Esbjerg by i alt
Ribe by

Bramming by
Kommunen i gvrigt
Esbjerg kommune i alt
Varde by

Varde i gvrigt
Vejen by

Brgrup by

Vejen i gvrigt
Tender by

Tander i gvrigt
Skjern og Tarm by
Grindsted by

Opland i alt (ex. Esbjerg by)

Haderslev by
Kolding Nord
Kolding bymidte
Herning aflastning.
Herning bymidte
Aabenraa by
Influensomrade i alt
I alt

Etableringen af bade Hoved-scenariet og Alternativt-scenarie vurderes ikke
at fa betydning for dagligvareomsetningen i vaesentligt omfang, da IKEAs
sortiment af dagligvarer er meget begranset. De store udvalgsvarebutikker
i Alternativt-scenarie har ingen dagligvarer i sortimentet.

De fremtidige omsetninger i 2026 er udtryk for et omsetningsniveau og
skal ikke opfattes som praecise tal. Alle tal er i 2016 priser.

Tabel 1.2 og 1.3 samt figur 1.2 viser den forventede udvikling i omsztnin-
gen af boligudstyr i oplandet og influensomradet fra 2016 til 2026 med og
uden projektet.

Tabel 1.2 Forventet udvikling i omseetningen af boligudstyr i opland og influensom-
rade i 2016 samt 2026 i O-alternativet og Hoved-scenariet (mio. kr. incl. moms)

. Omsetning Szt Konsekvens Konsekvens
. Omsetning 2026 .
Omsatning 2026 Hoved- Alternativt-
2026 Alterna- . -
2016 . Hoved- \ scenarie**  scenarie**
O-alternativ . tivt-
scenarie .
scenarie
- - 382 510 +382 +510
916 997 903 730 -94 -267
162 206 192 175 -14 -31
237 189 158 124 -31 -65
1.315 1.392 1.635 1.539 +243 +147
162 158 143 143 -15 -15
60 34 32 26 -2 -8
1.537 1.584 1.810 1.708 +226 +124
158 148 125 113 =23 -35
76 92 80 81 -12 -11
113 108 98 104 -10 -4
-7 -2
128 75 64 73
-4 -1
184 181 170 180 -11 -1
138 134 124 131 -10 -3
160 132 122 131 -10 -1
188 178 168 176 -10 -2
1.367 1.241 1.127 1.159 -114 -82
* * * * -12 -4
* * * * -56 -29
* * * * -7 -3
* * * * 17 -6
* * * * -6 -2
* * * * -3 -1
* * * * -101 -45
* * * +28 +20

* Ikke opgjort
** Forskellen i omsetningen i hhv. Hoved-scenariet, Alternativt-scenariet og 0-
alternativet
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Projektet
Esbjerg Nord
Esbjerg City
Esbjerg ig
Ribe by
Brammning by
Varde by
Varde ig
Vejen by
Bragrup by
Vejen i gvrigt
Tender by
Tonder ig
Skjern/Tarm
Grindsted by
Haderslev by
Kolding Nord
Kolding bymidte
Herning aflast.
Herning bymidte
Aabenraa by
Udenfor

Tabel 1.2 viser eksempelvis, at boligudstyrsomsatningen var 916 mio. kr. i
Esbjerg Nord i 2016. Hvis IKEA Esbjerg ikke etableres (0-alternativet),
forventes omsatningen i Esbjerg Nord at stige til 997 mio. kr. i 2026.

Hvis IKEA Esbjerg etableres (Hoved-scenariet), vurderes boligudstyrsom-
setningen at veere 903 mio. kr. i Esbjerg Nord i 2026. Hermed vil konse-
kvensen af Hoved-scenariet vaere et fald i boligudstyrsomsatningen pa 94
mio. kr. svarende til et fald pa 9 %.

Omvendt hvis Alternativ-scenarie etableres, vil boligudstyrsomseatningen i
Esbjerg Nord veere 707 mio. kr. i 2026. Det vil sige, at boligudstyrsomsat-
ningen vil falde 290 mio. kr. svarende til et fald pa 29 % i forhold til 0-
alternativet, hvor der ikke etableres detailhandel pa Kjersing Ringvej.

Figur 1.2 Forventet udvikling i boligudstyrsomseetningen Hoved-scenarie og Alter-
nativt-scenarie i 2026 i forhold til 0-alternativ (mio. kr. inkl. moms i 2016-priser)
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Tabel 1.3 viser forskellen i forventede udvikling i boligudstyrsomsatning i
procent i Hoved-scenariet og Alternativt-scenariet i forhold til O-

alternativet.

Tabel 1.3 Forventet udvikling i boligudstyrsomsetningen Hoved-scenarie og Alter-
nativt-scenarie i 2026 i forhold til 0-alternativ (i procent)

Projektet

Esbjerg Nord
Esbjerg City
Esbjerg by i gvrigt
Esbjerg by i alt**
Ribe by

Bramming by
Kommunen i gvrigt
Esbjerg kommune i alt**
Varde by

Varde i gvrigt
Vejen by

Brarup by

Vejen i gvrigt
Tender by

Tender i gvrigt
Skjern og Tarm by
Grindsted by

Opland i alt (ex. Esbjerg by)
* Forskellen i omsatningen i hhv. Hoved-scenariet, Alternativt-scenariet og 0-

alternativet
**Incl. projektet

Konsekvens
Hoved-
scenarie*

-9 %
-1 %
-16 %
+17 %
-10 %

-6 %

+14 %
-16 %
-13 %
-9 %

-15 %

-6 %
-1 %
-8 %
-6 %
-9 %

Konsekvens
Alternativ-
scenarie®

-27 %
-15 %
-44 %
+11 %
-10 %

-24 %

+8 %
-24 %
-12 %
-4 %

-3%

-1%
2%
-1%
1%
-7 %
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Nedenstaende viser konsekvenserne for antallet af boligudstyrsbutikker i
oplandet og i influensomradet ved etableringen af IKEA Esbjerg i forhold
til, hvis IKEA ikke etableres.

Eksempelvis viser tabel 1.4, at der var 21 boligudstyrsbutikker i Esbjerg
Nord i 2016. Hvis IKEA Esbjerg ikke etableres (0-alternativet), forventes
antallet af butikker at stige til 23 butikker i 2026.

Hvis IKEA Esbjerg etableres (Hoved-scenariet), vurderes antallet af bolig-
udstyrsbutikker i Esbjerg Nord at veere 21 butikker i 2026. Det vil sige, at

konsekvensen ved Hoved-scenariet er et fald i antal butikker pa 2 butikker
i forhold til O-alternativet.

Tabel 1.4 Forventet udvikling i antal boligudstyrsbutikker i opland og influensom-
rade i 2016, samt 2026 i O-alternativet og Hoved-scenariet

Antal bu-
b Atk U thderaozp Kgriuens Kaekens
tikker 2016 0-alternativ Hoved_— tivt scenarie**  scenarie**
scenarie scenarie
Projektet - - 1 12 1 12
Esbjerg Nord 21 23 21 15 -2 -8
Esbjerg City 16 15 14 14 -1 -1
Esbjerg by i gvrigt 21 17 15 12 -2 -5
Esbjerg by i alt 58 55 51 53 -4 -2
Ribe by 19 18 16 16 -2 -2
Bramming by 6 4 4 4 - -
Kommunen i gvrigt 4 3 3 3 - -
Esbjerg kommune i alt 87 80 74 76 -6 -4
Varde by 13 12 10 10 -2 -2
Varde i gvrigt 11 11 10 10 -1 -1
Vejen by 13 12 11 12 -1 -
Brarup by 8 7 7 7 - -
Vejen i gvrigt 13 11 11 11 - -
Tender by 16 15 15 15 - -
Tender i gvrigt 20 18 17 18 -1 -
Skjern og Tarm by 18 16 15 16 -1 -
Grindsted by 14 13 12 13 -1 -
Opland i alt (ex. Esbjerg by) 155 140 131 135 -9 -5
Haderslev by * * * * - -
Kolding Nord * * * * - -
Kolding bymidte * * * * -
Herning aflastning. * * * * - -
Herning bymidte * * * * -
Aabenraa by * * * * - -
Influensomrade i alt * * * * -
I alt * * -13 -7

* Ikke opgjort
** Forskellen i antal butikker i hhv. Hoved-scenariet, Alternativt-scenarie og 0-
alternativet
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Udvalgsvarer 2026 — 0-alternativet

Det forventes, at konkurrencesituationen generelt bliver skearpet i fremtiden.
Det forventes, at udvalgsvarehandelen vil centrere sig i feerre, men steerkere
udbudspunkter. Forbrugerne vil ogsa i fremtiden leegge vaegt pa, at der er et
stort vareudbud- og/eller butiksudbud i det enkelte udbudspunkt.

Iseer de starre udbudspunkter Esbjerg, Kolding, Herning og Vejle vil fortsat
kaempe om at tiltreekke forbrugerne. Herudover vil de mindre byer fortsat
forsgge at vaere attraktive udbudspunkter for det lokale opland.

Endvidere forventes internethandel med detailhandelsvarer iszr i nogle
brancher at kunne maerkes i den fysiske detailhandel. Det er forudsat, at ca.
30 % af forbruget af udvalgsvarer deekkes ved keb pa internettet i 2026.
Nogle butikker og brancher vil naturligvis blive ramt hardere end andre. Det
er ICP’s vurdering, at den ggede internethandel vil ramme alle udvalgsvare-
butikker, ogsa i de store udbudspunkter.

Den ggede koncentrationstendens og den ggede e-handel betyder, at de stor-
ste udbudspunkter vil blive styrket pa bekostning af de mindre udbudspunk-
ter. Det forventes, at selv mellemstore byer i fremtiden vil fa vanskeligt ved
at opretholde udvalget af udvalgsvarebutikker. | 0-alternativet forventes ud-
valgsvareomsatningen derfor at falde veasentligt i forhold til 2016 i bade Ri-
be, Varde, Vejen, Tander og Skjern bymidter samt i de mindre byer Bram-
ming, Bragrup, Grindsted og Tarm.

Antallet af udvalgsvarebutikker is&r i de mindre byer forventes i 0-
alternativet at falde veesentligt i perioden 2016 til 2026, men de starre byer
forventes ogsa at fa et generelt fald i antal butikker.

Samlet set forventes antallet af boligudstyrsbutikker i Esbjerg by i alt at fal-
de med 3 butikker i perioden 2016 til 2026 uden etablering af IKEA Esbjerg
(O-alternativet), mens boligudstyrsomseetningen i Esbjerg by i alt forventes
at stige 5 % fra 2016 til 2026 (0-alternativet). Det forventes, at udvalgsvare-
butikkerne i Esbjerg i hgjere grad koncentreres i Esbjerg City og Esbjerg
Nord.

I Blavand i Varde kommune forventes etableringen af et varehus pa 3.000
m? at styrke detailhandelen yderligere i Blavand samtidig med en forvent-
ning om en stadig stigende turisme.

Udvalgsvarer 2026 — Hoved-scenariet

Etablering af IKEA Esbjerg pa 40.000 m? vil styrke detailhandelsudbuddet
i Esbjerg veesentligt. De narmeste IKEA varehuse i Aarhus og Odense er
henholdsvis 170 km (1 time 41 min) og 140 km (1 time 29 min) fra Es-
bjerg. IKEA Esbjerg vil kunne tiltreekke kunder fra et stort regionalt op-
land.

Det er ICP’s vurdering, at IKEA Esbjerg vil kunne opna en omsatning pa
omkring 382 mio. kr. incl. moms i 2016-priser i 2026.

Pa trods af et @get fokus pa Esbjerg Nord med flere regionale kunder, vurde-
res de eksisterende boligudstyrsbutikker i Esbjerg Nord at miste 94 mio. kr.,
svarende til et omsatningsfald pa 9 % i forhold til O-alternativet. Det er
ICP’s vurdering, at 2 boligudstyrsbutikker kan veere lukningstruede i aflast-
ningsomradet.

ICP forventer, at butikkerne i Esbjerg City vil miste 14 mio. kr. i boligud-
styrsomsetning, hvis IKEA Esbjerg etableres i forhold til 0-alternativet. Det-
te svarer til en omsatningsnedgang pa 7 % for de eksisterende butikker i Es-
bjerg City i forhold til O-alternativet.
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Det er ICP’s vurdering, at konsekvenserne for Esbjerg City er relativt be-
graensede, da hovedparten af butikkerne i Esbjerg City er butikker med kak-
kenudstyr og boligindretning, som har en anden profil end de store udvalgs-
varebutikker i Esbjerg Nord. Det vurderes dog, at en enkelt butik kan blive
lukningstruet i Esbjerg City.

Herudover vurderes det ikke at fa betydning for bylivet i Esbjerg City, da
hovedvagten af butikkerne i Esbjerg City er beklaedningsbutikker, mens Es-
bjerg Nord primert har store udvalgsvarebutikker, som hovedsageligt ikke
findes i bymidten.

| Esbjerg by i avrigt forventes udvalgsvareomsatningen at falde 16 % fra
189 mio. kr. i O-alternativet til 158 mio. kr. i Hoved-scenariet. En koncentra-
tion af butikker i Esbjerg Nord forventes at betyde, at omkring 2 butikker i
Esbjerg by i gvrigt kan veere lukningstruede. Det kan ikke udelukkes, at en-
kelte butikker vil flytte fra en mindre hensigtsmaessig placering til aflast-
ningsomradet.

I de gvrige byer i Esbjerg kommune vurderes de eksisterende butikker at mi-
ste henholdsvis 15 mio. kr. i Ribe by og 2 mio. kr. i Bramming by. Det vur-
deres ikke, at butikkerne i Eshjerg kommune i gvrigt vil blive lukningstruet,
da udbuddet af store udvalgsvarebutikker er pa et relativt begraenset niveau.

Samlet set vurderes Esbjerg kommune at styrke detailhandelen ved etable-
ringen af IKEA Esbjerg med 226 mio. kr. i forhold til O-alternativet. Det sva-
rer til en omsatningsstigning pa 14 % i 2026 i forhold til O-alternativet.

IKEA Esbjerg forventes udover fra Esbjerg, isar at tiltreekke kunder fra de
omkringliggende kommuner Varde, Tgnder, Billund, Vejen og Haderslev,
som ikke i samme omfang kan tilbyde et koncentreret udbud af store ud-
valgsvarebutikker som i Esbjerg Nord.

Herudover forventes omkring 26 % af omsetningen i IKEA Esbjerg at
stamme fra de mange sommerhusgaster og turister. Iszr ejerne af sommer-
husene forventes at benytte IKEA. | markedsomradet i alt ligger 14.300 fri-
tidshuse, heraf ligger 60 % i Blavand, Vejers og Henne Strand. Herudover er
der over 6,3 mio. overnatninger og endagsturister i regionen.

Omsetningen i IKEA Esbjerg vil hovedsageligt blive taget fra den type bu-
tikker, der har det samme produktsortiment som IKEA. Det vil sige fra mg-
belbutikker, forhandlere af kakkener, teepper, lamper og i mindre omfang fra
butikker med kekkenudstyr og boligtilbehgar.

Da denne type butikker primart ligger uden for bymidterne, er det ICP’s
vurdering, at bymidterne i bade oplandet og influensomradet ikke vil fa
maerkbare konsekvenser i forhold til antallet af butikker.

| Varde by, som ligger teettest pa Esbjerg Nord, forventes detailhandelen
med boligudstyr at miste 23 mio. kr. i 2026 i forhold til O-alternativet. En
omsatningsnedgang pa 26 % for de eksisterende udvalgsvarebutikker kan
ikke udelukkes at medfgre 2 lukningstruede butikker i Varde by.

| Varde kommune i gvrigt, som bestar af Blavand by, @lgod by og Oksbagl
by, forventes udvalgsvaredetailhandelen at miste 12 mio. kr. i 2026 i forhold
til 0-alternativet, hvilket svarer til en omsatningsnedgang pa 13 %. Det for-
ventes at medfare en enkelt lukningstruet butik.

Forbrugerne i Vejen kommune forventes i hgjere grad at besgge Esbjerg ba-
de pa bekostning af turen til Kolding, men ogsa pa bekostning af det lokale
udvalg isar i Brgrup og Vejen byer. Saledes forventes omsetningen i Brgrup
at falde 7 mio. kr. og i Vejen by at falde 10 mio. kr. i 2026 i forhold til 0-
alternativet, hvilket kan medfare lukningstruet en butik i Vejen by.
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Det er ICP’s vurdering, at IKEA Esbjerg vil tiltreekke en del kunder, som tid-
ligere besggte det store udbud af udvalgsvarebutikker i Kolding Nord. Om-
satningen i Kolding Nord forventes at falde 56 mio. kr. i forhold til O-
alternativet, hvilket svarer til et fald pa 4 %.

Herning aflastningsomrade vil ligeledes miste lidt regional effekt og opleve
en omsatningsnedgang pa 17 mio. kr. svarende til en nedgang pa 3 %.

Omkring 29 mio. kr. svarende til 8 % af omsatningen i IKEA Esbjerg for-
ventes at stamme fra butikker, som ligger uden for de nevnte kommuner i
figur 1.3. Omsatningen vurderes primeert at blive taget fra IKEA varehu-
sene i Aarhus og Odense, samt i mindre omfang fra IKEA varehuset i Kiel.

Udvalgsvarer 2026 — Alternativt-scenarie

Hvis der i stedet for IKEA etableres 40.000 m? store udvalgsvarebutikker
fordelt pa 10-15 butikker pa Kjersing Ringvej vil det fa starre betydning
for detailhandelen i Esbjerg by end etablering af IKEA Esbjerg.

Det vurderes, at omseatningen i Esbjerg Nord falder med 27 % svarende til
267 mio. kr. i forhold til 0-alternativet. Det er ICP’s vurdering at 4-5 ud-
valgsvarebutikker fra Esbjerg Nord vil flytte til bedre, stgrre og mere at-
traktive lejemal i projektet pa Kjersing Ringvej.

Butikkerne i Esbjerg City forventes at miste 31 mio. kr. i boligudstyrsom-
s&tning, hvis Alternativt-scenariet etableres i forhold til 0-alternativet, hvil-
ket svarer til en omsatningsnedgang pa 15 % for de eksisterende butikker i
Esbjerg City.

Samlet set vurderes Esbjerg kommune at styrke detailhandelen ved etable-
ringen af Alternativt-scenarie med 124 mio. kr. i forhold til O-alternativet.
Det svarer til en omszatningsstigning pa 8 % i 2026 i forhold til O-
alternativet.

| oplandet i gvrigt udenfor Esbjerg by i Alternativt-scenarie forventes ud-
valgsvareomsatningen at falde 7 % i forhold til O-alternativet, svarende til et
fald pa 83 mio. kr.

En styrkelse af detailhandelen i Esbjerg Nord med 40.000 m? store udvalgs-
varebutikker vil gare Esbjerg til et steerkere alternativ til de gvrige store ud-
budspunkter i regionen. Konsekvenserne vurderes dog at veere relativt be-
graensede for de enkelte starre udbudspunkter i influensomradet. Samlet set
forventes omsatningen af boligudstyr i influensomradet at falde 45 mio. kr. i
forhold til O-alternativet.
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Miljgvurdering

Konsekvenser for handelsbalancen i Esbjerg by

Etablering af IKEA Esbjerg pa 40.000 m? kan opsummeres i den forvente-
de udvikling i handelsbalancen i Esbjerg by i de tre forskellige alternativer,
jf. figur 1.4.

Handelsbalancen er et udtryk for forholdet mellem omsetningen i butik-
kerne og forbruget af boligudstyr i Esbjerg by.

Figur 1.4 Forventet udvikling i handelsbalancen for boligudstyr i Esbjerg by 2016
til 2026 ved etablering af IKEA Esbjerg (Hoved-alternativ), Alternativ-2 samt i 0-
alternativet
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Hvis IKEA Esbjerg ikke etableres, forventes handelsbalancen for boligud-
styr at falde fra 132 % i 2016 til 121 % i 2026 i Esbjerg by. Primeert pa
grund af en gget e-handel.

Hvis Esbjerg by styrkes med IKEA, vurderes handelsbalancen for Esbjerg by
at stige til 142 % i 2026, hvilket er veesentligt hgjere end handelsbalancen i
O-alternativet.

Esbjerg by vil sdledes ved etablering af IKEA Esbjerg kunne udbygge sin
position som et regionalt udbudspunkt i Sydjylland.

Omvendt hvis Alternativt-scenarie realiseres, vil Esbjerg by gge handelsba-
lancen i 2026 forhold til O-alternativet fra 121 % til 131 %. Hermed vil Es-
bjerg by fastholde sin position trods en gget e-handel.
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Miljgvurdering

Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer

Vurdering af aflastningsomradets betydning for kon-
kurrencen i relation til vareudvalg og priser

Et af formalene med udleeg af aflastningsomrader er at skabe gget konkur-
rence i detailhandelen og dermed et stgrre vareudbud og lavere priser til for-
brugerne.

Med udgangspunkt i beregningsmetoden i Vejledningen om detailhandels-
planlegning® har ICP foretaget en overordnet vurdering af aflastningsomra-
dets betydning for priskonkurrencen ved etablering af Hoved-alternativet, fj.
figur 1.5.

Ved etablering af bade Hoved-scenariet og Alternativs-scenariet i Esbjerg
Nord udvides af aflastningsomradet med 40.000 m?, hvilket vil medfare en
betydelig udvidelse af butiksudbuddet og vareudbuddet.

Det vurderes, at andelen af den eksisterende omsatning af boligudstyr i op-
landet i kommunen, der vil flytte til aflastningsomradet, udger 11 % i Ho-
ved-scenariet.

Det gennemsnitlige bruttoareal til butikker i Eshjerg kommune er 1.400 m?,
mens den gennemsnitlige butiksstarrelse i Hoved-alternativet er 40.000 m?.
Dermed vil butikkerne i projektet vaere knap 29 gange stgrre svarende de ek-
sisterende butikker i Esbjerg kommune.

Ifelge modellen til beregning af effekten af et aflastningsomrade vurderes
den konkurrencemaessige effekt at vaere stor for forbrugerne. Det vil sige, at
den ggede konkurrence ved en udvidelse af aflastningsomradet i form af la-
vere priser, bredere vareudbud, hgjere produktkvalitet, bedre kundeservice
eller gget innovation vil veere stor for forbrugerne.

Det er ICP’s vurdering, at etablering af IKEA Esbjerg generelt vil styrke de-
tailhandelen i Esbjerg og dermed forbedre indkabsforholdene for forbruger-
ne. Iszr fordi aflastningsomradet vil blive tilfart en butikstype, som i dag ik-
ke findes i oplandet, og som ikke naturligt kan indpasses i Esbjerg bymidte.

Alternativt-scenariet vil ligeledes styrke detailhandelen i Esbjerg Nord, men
vil ikke i sa hgj grad gge regionaliteten som Hoved-alternativet.

Figur 1.5 Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer

Anslaet konkurrencemaessige

effekt
Hvor stor en andel af den eksisterende omsaetning i bymidten og
oplandet flyttes ud i aflastningsomradet?
Andel omsaetning der flyttes 11%
Hvad forventes forskellen at veere pa det gennemsnitlige butiksare- Den konkurrencemassige ef-
al i aflastningsomradet sammenlignet med det gennemsnitlige bu- fekt for forbrugerne anlas at
tiksareal i eksisterende butikker i bymidten og oplandet? veare:
Procentvise forskel i gns. butiksareal 2805 % STOR

Hvad er det gennemsnitlige antal butikker inden for de tilstedevee-
rende brancher i bymiten og oplandet (fx tgj, isenkram etc. )?

Gns. antal butikker pr. branche 6,3
Hvor stor en andel af efterspgrgslen i kommunen dakkes af e-

handel?

Andel af efterspgrgslen der er E-handel 30 %

L ”Vejledning om detailhandelsplanlegning, Erhvervsstyrelsen september 2017
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vejledning-om-detailhandelsplanlaegning-2017
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Sociogkonomiske konsekvenser

Etableringen af Hoved-scenarie eller Alternativt-scenarie forventes at fa be-
tydning for antallet af beskeftiget i detailhandelen.

Hoved-scenariet forventes at beskaftige omkring 190 fuldtidsstillinger. Net-
totilvaeksten i fuldtidsstillinger Esbjerg kommune vurderes at veere 75-95
stillinger.

I Alternativ-scenariet forventes beskeeftiget 225-275 fuldtidsstillinger, heraf
vurderes en stor del veere omflytninger fra Esbjerg by i gvrigt. Det vurderes,
at nettotilveeksten i fuldtidsstillinger vil veere 90-110 stillinger i Esbjerg
kommune.
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen med boligudstyr i oplandet og
influensomradet ved etableringen af et IKEA varehus i Esbjerg.

Der er alene taget hensyn til de typer af butikker der seelger de samme
varegrupper som IKEA og de store udvalgsvarebutikker i Alternativ-
scenariet. Det vil sige forhandlere af mabler, kekkener, harde hvidevarer,
isenkram, teepper, sengetgj, lamper, dekoration, farvehandel, byggemar-
keder, radio/tv, harde hvidevarer, telebutikker etc.

Der er foretaget en rekognoscering af detailhandelen af relevante udvalgsvare-
butikker i de betydende, relevante byer og aflastningsomrader i Esbjerg og
Varde kommuner.

| de gvrige kommuner i oplandet Tender, Haderslev, Vejen, Billund og
Ringkebing-Skjern har ICP taget udgangspunkt i de seneste detailhandelsanaly-
Ser.

ICP har foretaget en vurdering af omsatningen af boligudstyr i de vaesent-
ligste udbudspunkter i oplandet til IKEA Esbjerg. Vurderingen er foretaget
pa grundlag af rekognosceringen, tidligere gennemfarte analyser samt
ICP’s generelle viden pa omradet.

I influensomradet herunder Aabenraa, Herning, Holstebro, Vejle og Kolding
kommuner vil den konkurrerende detailhandel blive beskrevet mere overordnet.
Dette er pa baggrund af de nyeste detailhandelsanalyser og rekognosceringer i de
respektive kommuner.

Figur 2.1 De vasentligste byer og udbudspunkter i oplandet og influensomradet
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Detailhandelen i oplandet
Nedenstaende skitseres den nuvarende detailhandel i oplandet.

Antal butikker

Antallet af butikker i de enkelte dele af oplandet er vist i nedenstaende
tabel.

Tabel 2.1 Antal butikker med boligudstyr 2017 fordelt pa udbudspunkter

Antal

butikker
Esbjerg City 16
Esbjerg Nord 21
Esbjerg by i gvrigt 21
Ribe by 19
Bramming by 6
Esbjerg kommune i gvrigt 4
Esbjerg kommune i alt 87
Varde by 13
Varde i gvrigt 11
Tgnder by 16
Tgnder i gvrigt 20
Vejen by 13
Brarup by 8
Vejen i gvrigt 13
Gram 2
Skjern by 14
Tarm by 4
Grindsted by 14
Oplandet i alt 215

| Esbjerg by er i alt 58 butikker med boligudstyr, heraf ligger hovedparten
koncentreret i Esbjerg Nord teet pa den planlagte IKEA.

| Esbjerg Nord ligger en vasentlig koncentration af butikker med blandt
andet mgbelbutikkerne Idemgbler, Danbo Mgbler og llva samt kekkenbu-
tikkerne Invita, HTH, Svane, Designa og Kvik. Herudover har blandt andet
Bilka, Harald Nyborg, Elgiganten, Stof 2000, Imerco, Jysk, Skousen og
Bauhaus varegrupper, der ogsa kan kebes i IKEA.

| Esbjerg City er butiksudbuddet i hgjere grad praeget af beklaedningsbu-
tikker. Her ligger enkelte butikker med kgkkenudstyr som Imerco, Inspira-
tion, Kop & Kande og Bahne samt enkelte udvalgsvarespecialbutikker, der
forhandler lamper eller gardiner. I alt er der 9 butikker i Esbjerg City, der
forhandler boligudstyr.

| Esbjerg by i gvrigt ligger i alt 21 butikker med boligudstyr. Her ligger
blandt andet et par stgrre mgbelbutikker samt kekkenbutikker og bygge-
markeder.

I Ribe by (34 km, 31 min) er 19 butikker med boligudstyr, heraf ligger
12 butikker i Ribe bymidte. I den nordlige del af Ribe by i Nerremarken
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

ligger Idémgabler samt forhandlere af teepper, kakkener, kakkenudstyr og
boligtilbehgar.

I Bramming by er i alt 6 butikker med IKEA relaterede varer, mens der
er i Esbjerg kommune i gvrigt er 4 butikker. Disse er primaert bygge-
markeder og forhandlere af harde hvidevarer, samt en enkel Imerco i
Bramming bymidte.

15 km nord for projektet ligger Varde by (kersel 19 min). | Varde by er
i alt 13 butikker med boligudstyr, heraf ligger 2 i Varde bymidte. | Var-
de by i gvrigt ligger blandt andet mgbelbutikkerne Idémgbler og JYSK
samt 3 byggemarkeder, en forhandler af lamper samt en gardinforret-
ning.

I Varde kommune i gvrigt ligger i alt 11 butikker med boligudstyr. Her-
af ligger 6 butikker i Blavand. Butikkerne i Blavand har dog i hgj grad
karakter af turistbutikker. |1 @lgod by ligger 2 butikker med IKEA rela-
terede varer. Her ligger et byggemarked samt en kekkenforhandler. |
Oksbgl ligger ligeledes et byggemarked.

| Tander by, som ligger 82 km (1 time 19 min) fra Esbjerg, er 16 butik-
ker med boligudstyr, heraf ligger 7 butikker i Tender bymidte.

Teet pa den tyske graense ligger et par starre mgbelbutikker med danske
mebelklassikere. Disse butikker henvender sig primeert til tyske kunder.

| Tender i gvrigt er 20 butikker med IKEA relaterede varer. Hovedpar-
ten af butikkerne betjener lokale oplande eller henvender sig til turister.

Vejen by ligger 47 km (34 min) fra projektet, med 13 butikker med
boligudstyr. I Vejen bymidte ligger blandt andet 2 butikker med kak-
kenudstyr, mens i byen i gvrigt ligger blandt andet Jysk, en teeppehand-
ler, gardiner og byggemarkeder.

I Vejen kommune i gvrigt er 21 butikker, der forhandler boligudstyr,
heraf ligger 8 butikker i Brgrup by. Her ligger Idémgbler, Davidsen
byggemarked og 3 forhandlere af lamper og harde hvidevarer. | Holsted
by ligger en mgbelbutik, en kakkenbutik, en butik med tepper samt en
forhandler af harde hvidevarer.

I Gram by, som er 56 km (46 min) fra projektet, er 2 butikker med bo-
ligudstyr, en mgbelbutik og en forhandler af harde hvidevarer.

| Grindsted by, 45 km og 37 min fra projektet, er 14 butikker med bo-
ligudstyr. Der er 4 butikker i Grindsted bymidte. Her ligger to forhand-
lere af harde hvidevarer, en Imerco og en stofbutik. | Grindsted by i
gvrigt ligger blandt andet en mgbelbutik, en Jysk, et par byggemarke-
der, kakkenbutik og en forhandler af harde hvidevarer.

I Skjern by, som ligger 51 km (46 min) fra projektet, er 14 butikker
med boligudstyr. | Skjern bymidte ligger 4 butikker heriblandt Imerco. |
byen i gvrigt ligger en mabelbutik, et par byggemarkeder, Jysk og kek-
kenbutikker.

Tarm by ligger 46 km (41 min) fra projektet her er 4 butikker med
IKEA relaterede varer. Her ligger en mgbelbutik, en forhandler af harde
hvidevarer, radio/tv-forhandler og en forhandler af teepper og gardiner.

Samlet set ligger der 215 butikker med boligudstyr i oplandet til projek-
tet IKEA Esbjerg.
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Bruttoareal

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der harer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal, eventuelle kontorer samt lager- og personale-
rum. Nedenstaende vises det samlede bruttoareal for butikker med bolig-
udstyr i oplandet til IKEA Esbjerg.

Tabel 2.2 Bruttoareal 2017 med boligudstyr fordelt pa udbudspunkter

Bruttoareal
m2
Esbjerg City 7.000
Esbjerg Nord 67.700
Esbjerg by i avrigt 21.000
Ribe by 11.700
Bramming by 16.100
Esbjerg kommune i gvrigt 600
Esbjerg kommune i alt 124.100
Varde by 28.800
Varde i gvrigt 13.100
Tander by 27.500
Tgnder i gvrigt 19.600
Vejen by 15.900
Brarup by 9.900
Vejen i gvrigt 5.900
Gram 900
Skjern by 16.700
Tarm by 3.500
Grindsted by 12.200
Oplandet i alt 278.100

| Esbjerg City er 7.000 m? bruttoareal til butikker med boligudstyr.

| Eshjerg Nord, som er det omrade IKEA Esbjerg teenkes placeret i, er i alt
67.700 m? til butikker med boligudstyr. Herudover er hypermarkedet Bilka
(12.000 m?), som ogsa har boligudstyr, nabo til IKEA.

| Esbjerg by i gvrigt er 21.000 m? bruttoareal til butikker med boligudstyr.

| Esbjerg kommune i alt er 124.100 m? bruttoareal til boligudstyr.

| Varde by er 28.800 m? bruttoareal til butikker med boligudstyr og
13.100 m? bruttoareal i Varde kommune i gvrigt.

I Vejen kommune i alt er 31.700 m? i butikker med boligudstyr, heraf er
50 % i Vejen by.

I Skjern er 16.700 m? bruttoareal i butikker med boligudstyr, mens
Tarm by har 3.500 m?,

| Grindsted er 12.200 m? bruttoareal i butikker med boligudstyr.

Samlet set er registeret omkring 278.100 m? bruttoareal i butikker med
boligudstyr i oplandet til IKEA Esbjerg.

Tabel 2.3 viser det gennemsnitlige bruttoareal pa butikkerne i de for-
skellig omrader i oplandet.
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Boligudstyrsbutikkerne i oplandet har gennemsnitligt et bruttoareal pa
1.300 m?,

Esbjerg City har det laveste gennemsnitlige bruttoareal pa 400 m? pr.
butik, mens butikkerne i Esbjerg Nord har det hgjeste gennemsnitlige
bruttoareal pa 3.200 m? pr. butik.

Tabel 2.3 Gennemsnitligt bruttoareal pa butikker 2017 med boligudstyr fordelt pa

udbudspunkter
Bruttoareal
m2
Esbjerg City 400
Esbjerg Nord 3.200
Esbjerg by i gvrigt 1.000
Ribe by 600
Bramming by 2.700
Esbjerg kommune i gvrigt 200
Esbjerg kommune i alt 1.400
Varde by 2.200
Varde i gvrigt 1.200
Tander by 1.700
Tander i gvrigt 1.000
Vejen by 1.200
Brarup by 1.200
Vejen i gvrigt 500
Gram 500
Skjern by 1.200
Tarm by 900
Grindsted by 900

Oplandet i alt 1.300
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Udvalgsvareomsatningen

ICP har foretaget en vurdering af boligudstyrsomsatningen i oplandet til
IKEA Esbjerg. Vurderingen er foretaget pa grundlag af rekognoscerin-
gen, tidligere gennemfarte analyser samt ICP’s generelle viden pa omra-
det.

Den samlede omsatning med boligudstyr i oplandet var omkring 2,7 mia.
kr. i 2016, heraf udgjorde Esbjerg by 1,3 mia. kr. svarende til 49 %.

Tabel 2.4 Estimeret omsatning med boligudstyr i mio. kr. incl. moms i 2016
Estimeret omsatning 2016

(mio. kr. incl. moms)

Esbjerg City 162
Esbjerg Nord 916
Esbjerg by i gvrigt 237
Ribe by 162
Bramming by 60
Esbjerg kommune i gvrigt

Esbjerg kommune i alt 1.537
Varde by 158
Varde i gvrigt 76
Tander by 184
Tander i gvrigt 138
Vejen by 113
Vejen i gvrigt 128
Skjern by 160
Tarm by

Grindsted by 188
Oplandet i alt 2.682

27



Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Detailhandelen i influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen i influensomradet til projektet
IKEA Esbjerg. De udbudspunkter, som har betydning for detailhandelen
med boligudstyr i Esbjerg, er de gvrige starre udbudspunkter i det syd-
vestlige Jylland.

Udbudspunkterne Herning aflastningsomrade og bymidte, Kolding Nord
og bymidte, Haderslev by og Aabenraa by har betydning i influensomra-
det.

Det store udbud af detailhandelen i Vejle by og Aarhus har ligeledes
betydning for detailhandelen i influensomradet.

IKEA Aarhus ligger 168 km fra Esbjerg, mens IKEA Odense ligger 140
km fra Esbjerg.

Kolding

Kolding har to veesentlige udbudspunkter Kolding bymidte og Kolding
Nord, som er aflastningsomrade. Kolding bymidte er generelt det primzre
udbudspunkt for borgerne i Kolding, mens Kolding Nord tiltreekker kunder
fra hele Sydjylland.

Kolding Nord ligger 66 km fra Eshjerg teet pa motorvejen. Kgretiden er ca.
42 minutter.

Kolding Nord

Kolding Storcenter tiltreekker forbrugere fra hele Sydjylland i kraft af bade
det overdakkede butikscenter samt den vasentlige koncentration af stor-
butikker indenfor udvalgsvarer.

Der er omkring 125 udvalgsvarebutikker i omradet, heraf ligger ca. 90 ud-
valgsvarebutikker i Kolding Storcenter.

Kolding Nord har blandt andet et stort udbud af boligudstyrsbutikker. De
fleste kendte kaedebutikker har en butik her som for eksempel llva, Bau-
haus, Elgiganten, Danbo, Mgblér og My Home.

Her er en meget hgj andel af keedebutikker. Mere end 80 % af samtlige
udvalgsvarebutikker er tilknyttet et keedesamarbejde.

Kolding Storcenter og storbutikkerne har gennem de seneste ar faet starre
betydning. Den samlede omsatning alene i Kolding Storcenter var 1,9
mia. kr. i 2016.

KoIding Nord
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Kolding bymidte

Kolding bymidte har et hyggeligt gdgademiljg koncentreret om isaer Jster-
gade og Helligkorsgade. Der er omkring 90 udvalgsvarebutikker i den funk-
tionelle bymidte. Hovedparten af butikkerne i bymidten er bekleedningsbu-
tikker. Der er omkring 16 boligudstyrsbutikker i Kolding bymidte, her-
iblandt Sinnerup, Imerco og Kop&Kande.

“Kolding bymidte
Herning

I Herning er detailhandelen delt i Herning bymidte og Herning aflastnings-
omrade. Herning bymidte er generelt det primzre udbudspunkt for borger-
ne i Herning by, mens Herning aflastningsomrade tiltreekker kunder fra et
mere regionalt opland.

Herning aflastningsomrade ligger godt 1 km gst for Herning bymidte og
fungerer som et udbudspunkt i sig selv. ICP vurderer, at stort set ingen
forbrugere vil beveege sig mellem de to udbudspunkter pa gaben.

Herning ligger 92 km fra Esbjerg. Karetiden er ca. 1 time 15 minutter.

Herning bymidte

Herning bymidte bestar af et gdgadeforlgb pa @stergade og Bredgade. Her
er knap 70 udvalgsvarebutikker i Herning bymidte, heraf er halvdelen be-

klzedningsbutikker. Der er i alt ca. 10 butikker med boligudstyr i Herning

bymidte, heraf er hovedparten forhandlere af kakkenudstyr, boligtilbehgr

og gaveartikler.

Den samlede udvalgsvareomsetning vurderes at veere omkring 681 mio.
kr. i Herning bymidte.

Herning ymidte
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Herning aflastningsomrade

I Herning aflastningsomrade er hovedparten af butikkerne koncentreret i
det overdeekkede shoppingcenter HerningCentret. Her er ca. 58 butikker,
heraf hovedparten beklaedningsbutikker.

I Herning aflastningsomrade i alt er omkring 19 boligudstyrsbutikker.

| aflastningsomradet i gvrigt ligger hypermarkedet Bilka samt en raekke
store butikker med boligudstyr sa som Bauhaus, Jysk, My Home og Senge-
specialisten.

| Herning er der planer om at udvide aflastningsomradet ved Herning-
centret samt forslag til to nye aflastningsomrader ved hhv. Birk og Ve-
sterholmvej med et samlet bruttoareal pa ca. 20.000 m?, som forventes
udnyttet primeert til udvalgsvarer.

HerningCentret

Haderslev

Haderslev bymidte er et veesentligt indkabssted primeert for forbrugerne i
Haderslev kommune. Haderslev bymidte ligger knap 100 km fra Esbjerg.

Haderslev bymidte har et hyggeligt gagademilje koncentreret om Apote-
kergade, Bispegade, Storegade og Gravene. Der er i alt 88 udvalgsvarebu-
tikker i bymidten, heraf er 20 boligudstyrsbutikker. Den samlede udvalgsvare-
omsatning var omkring 628 mio. kr. i 2015 i Haderslev bymidte.

Udover bymidten er koncentreret en del store udvalgsvarebutikker i et aflast-
ningsomrade nord for Haderslev bymidte. Her ligger i alt 12 udvalgsvarebutikker
og 13 butikker med szerligt pladskraevende varer. Her ligger blandt andet mabel-

Haderslev bymidte
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Aabenraa

Aabenraa bymidte er det primare udbudspunkt for borgerne i Aabenraa
kommune.

Aabenraa bymidte er koncentreret i Ramsherred, Storegade og Storetorv.

Aabenraa bymidte har omkring 85 udvalgsvarebutikker, heraf er 21 butik-
ker med boligudstyr.

| Aabenraa by i gvrigt er omkring 16 boligudstyrsbutikker, heriblandt 1dé-
mabler.

Aabenraa

Vejle
I Vejle er detailhandelen primeert blevet koncentreret i Vejle Midtby.

Detailhandelskoncentrationen med hypermarkedet Bilka nord for Vejle
tiltreekker dog ogsa en del kunder fra et starre opland. Her ligger ligele-
des en veesentlig koncentration af mgbelbutikker og kekkenbutikker. Her
ligger blandt andet Mgblér, Idémgbler, Vejle Mgbelhus samt et bredt
udvalg af kakkenbutikker.

Vejle Midtby bestar af gagaderne Sendergade/Torvegade/Ngrregade og
shoppingcentret ”Bryggen”. Der er i alt ca. 235 udvalgsvarebutikker i
Vejle Midtby, heraf ligger knap 60 i shoppingcentret Bryggen.

Knap halvdelen af butikkerne i Vejle Midtby er beklaedningsbutikker, hvor
shoppingcentret Bryggen har den starste koncentration af bekleedningsbu-
tikker. Der er knap 60 boligudstyrsbutikker i Vejle Midtby.

Vejle Midthy
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet
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Befolknings- og forbrugsforhold
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af etablering af IKEA Esbjerg belyses starrelsen af det
nuvaerende og fremtidige forbrug af boligudstyr i oplandet.

Nedenstaende er forbruget opgjort for oplandet til projektet, saledes indgar
kommunerne Esbjerg, Fang, Varde, Vejen, Tander samt det vestlige Haderslev
kommune, det vestlige Billund kommune og det sydvestlige Ringkabing-Skjern
kommune, som er illustreret i figur 3.1.

Forbruget er beregnet for boligudstyr, da det er den type varer der kan kabes i
IKEA samt i de butikstyper der er i alternativ-2.

Figur 3.1 Oplandet til IKEA Esbjerg
. /I {'\vx.__

(ot ™,

Vejle kommune

Kolding kom-

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget i oplandet anvendt ICP’s bearbejdning
af Danmarks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a.
indkomst, bolig- og befolkningsforhold. | Esbjerg kommune er seneste
befolkningsprognose fra Esbjerg Kommune anvendt, mens seneste befolk-
ningsprognose fra Danmarks Statistik er anvendt i det gvrige opland.

Beregningerne og opgarelserne knytter sig til 2016 samt horisontaret 2026.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Befolknings- og indkomstforhold
Figur 3.2 viser udviklingen i befolkningstallet i oplandet til IKEA Esbjerg.

| det samlede opland boede ca. 289.300 personer i 2016. Samlet set forven-
tes befolkningstallet for det samlede opland at veere nogenlunde konstant i
perioden 2016 til 2026.

Figur 3.2 Udviklingen i befolkningstallet i oplandet (antal personer) 2016 — 2026
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Der er dog forskel pa udviklingen i befolkningstallet i de enkelte omra-
der.

| Esbjerg by forventes befolkningstallet at stige knap 2 % i perioden 2016 til
2016 fra 78.100 personer i 2016 til 79.300 personer i 2026.

I Ribe og Bramming forventes ligeledes en stigning i befolkningstallet pa
knap 1 % fra 37.800 personer i 2016 til 38.000 personer i 2026.

Samlet set boede 115.900 personer i Esbjerg kommune i 2016, hvilket
forventes at stige til 117.400 personer i 2026, svarende til en stigning pa 1
%.

Pa Fang boede godt 3.300 personer i 2016, hvilket forventes at stige godt 1
% til ca. 3.400 personer i 2026.

I Varde kommune forventes befolkningstallet at stige knap 1 % fra 50.500
personer i 2016 til 50.900 personer i 2026.

I Tander kommune forventes befolkningstallet at falde 4 % 37.900 perso-
ner i 2016 til 36.500 personer i 2026.

I oplandet fra det sydlige del af Ringkabing-Skjern kommune omkring
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Befolknings- og forbrugsforhold

Skjern og Tarm boede ca. 22.400 personer i 2016, hvilket forventes at falde
ca. 2 % til 21.800 personer i 2026.

I oplandet fra Vejen kommune boede ca. 42.800 personer i 2016, hvilket
forventes at falde 1 % til 42.500 personer i 2026.

I oplandet fra henholdsvis Grindsted og Gram forventes befolkningstallet at
veere konstant i perioden 2016 til 2026.

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsunder-
sagelser er forbruget af boligudstyr beregnet for 2016 og 2026.

Det samlede forbrug af boligudstyr i oplandet var 3,14 mia. kr. i 2016,
hvilket forventes at stige 14 % til 3,59 mia. kr. i 2026.

Forbruget af udvalgsvarer hos borgerne i Esbjerg kommune i alt var 1,47
mia. kr. i 2016 og forventes at stige til 3,59 mia. kr. i 2026, hvilket er en
stigning pa 16 %.

Figur 3.3 Udviklingen i forbruget af boligudstyr i alt (mio. kr.) 2016 - 2026
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Bilag 1
Branchefortegnelse detailhandel




Bilag 1

Dagligvarer
471110 Kgbmand og dagnkiosker
471120 Supermarkeder
471130 Discountforretninger
471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger
472200 Slagter- og viktualieforretninger
472300 Fiskeforretninger
472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer
472600 Tobaksforretninger
472900 Anden detailhandel med fadevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk
477300 Apoteker
477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

475100

477110

477120

477210

477900

Beklaedning

Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
Tejforretninger

Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger
Skotgjsforretninger

Forhandlere af brugt tgj
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474100

474200

474300

475210

475300

475400

475910

475920

475930

475990

477830

477840

477900

952900

477900

Boligudstyr

Detailhandel med computere, ydre enheder og software

Detailhandel med telekommunikationsudstyr

Radio- og tv-forretninger

Farve- og tapetforretninger

Detailhandel med teepper, veegbeklaedning og gulvbelaegning

Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

Mgbelforretninger

Boligtekstilforretninger

Detailhandel med kgkkenudstyr, glas, porceleen, bestik, vaser, lysestager mv.
Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikler i.a.n.
Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

Kunsthandel og gallerivirksomhed

Detailhandel med brugte varer i forretninger

Lasesmede, hvis salgslokale

Andre forhandlere af brugte varer
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453200

475940

476100

476200

476300

476410

476420

476500

477220

477630

477700

477810

477820

477890

477900

477900

@vrige udvalgsvarer

Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkaretgjer
Forhandlere af musikinstrumenter

Detailhandel med bgger

Detailhandel med aviser og papirvarer

Detailhandel med musik- og videooptagelser
Forhandlere af sports- og campingudstyr

Cykel- og knallertforretninger

Detailhandel med spil og legetgj
Laedervareforretninger

Dyrehandel

Detailhandel med ure, smykker og guld- og salvvarer
Optikere

Fotoforretninger

Detailhandel med andre varer i.a.n.

Bogantikvariater

Andre forhandlere af brugte varer
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451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Serligt pladskraevende

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkeretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahangsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og vaerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kakken og badeverelseselementer




BILAG 2: Resultatudtraek af trafksimulering

Kapacitetsberegningen er foretaget i Vissim. Trafikken er indlagt pa
kvartersniveau i Vissim. Simuleringsprogrammet skaber selv en variation i
ankomstfordelingen. Der er derfor foretaget 25 simuleringer og udtrukket
resultater for disse karsler.

Kelaengder er bade angivet som en gennemsnitskeg og en maksimal kgleengde
(i dette tilfeelde en 95 % fraktil). Kglaeengderne males fra stopstregen og
bagud. Modellen tager hgjde for, at trafikken skal n& en vis hastighed far en
k@ kan siges at veere oplgst. Samtidig tages der hgjde for afstanden mellem
bilerne. Det betyder, at en kg godt kan veere i beveegelse.

Den gennemsnitlige kgleengde er den, der opleves over alle 25 kgrsler af
modellen i et givent punkt. Da det normalt ikke er gennemsnitskgen der
projekteres efter nar et kryds skal ombygges, skal denne veerdi tolkes som et
pejlemaerke for, hvor ofte den maksimale kgleengde optraeder. Hvis den
gennemsnitlige keglaengde ligger teet pa den maksimale kgleengde er der starre
sandsynlighed for, at den maksimale kgleengde optraeder flere gange og ikke
bare i enkelte spidsbelastninger.

Forsinkelser er anfgrt med et serviceniveau (LOS = Level Of Service) fra A til
F, som har fglgende fortolkning:

Naesten ingen forsinkelse
Begyndende forsinkelse
Ringe